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Kapitalmarknadspresentation

5 februari 2026,

Vasakronan

Johanna Skogestig, vd
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Vakanser kvar pa hdga nivaer

Kontor
. Vakanser kontor Stockholm, procent y Vakanser kontor 6évriga orter, procent
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= Stockholm CBD e==mStockholms innerstad . i )
Stockholms Narférorter ===|Jppsala innerstad  e==Goteborg CBD  e===Malmd CBD

Kélla: Cushman & Wakefield




Stabila prime-hyror trots hoga vakanser
Bedomda marknadshyror kontor

Marknadshyra kontor Stockholm, kr per kvm

Marknadshyra kontor 6vriga orter, kr per kvm
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Hushallens kdpkraft forbattras Stora satsningar pa forsvar och rattsvasende
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Bra lagen star sig
Okade floden

Fysiska lagen
kompletterar E-handel

Stor skillnad mellan e
aktorer och branscher < L

B < TTT1 T
SYDSVENSKAN . | LORALTIDNINGEN |

Lagpris och brett i s
sortiment okar

Attraktiva verksamheter i
gatuplan driver
efterfragan pa kontor

96,5%

uthyrningsgrad




Okad aktivitet pa transaktionsmarknaden
Transaktionsvolym 171 mdkr
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Vasakronan

Fastighetsvarde

Kontrakterad hyra

Agare

4

Antal fastigheter

Miljocertifiering

Rating fran Moody's

Kontor, 76%
B Handel, 17%

Ovrigt, 7%

Goteborg, 17%

Malmo, 7%

Uppsala, 7%

p Stockholm, 69%



Diversifierad kontraktsportfolj
Genomsnittlig kontraktslangd 3,4 ar

Fordelning per bransch, Storsta hyresgaster,
andel av kontrakterad hyra andel av kontrakterad hyra
| Andeli%
Polismyndigheten 3
m Offentlig verksamhet, 25% Ericsson 3
W Tjanster, 22% H&M 2
B Konsumentvaror, 15% e e 2
IT, 1% Skatteverket 2
Finans, 6% .y
) o Forsakringskassan 2
®m Media och underhallning, 4% .
Telekom, 3% Sl 1
W Restaurang, 3% EY 1
Ovrigt, 11% King 1
KPMG 1

Summa 18




Hallbara investeringar i marknader och
omraden som ar attraktiva dver tid

& 4 . N 3
" P Y. \ 9 ; v
ege 4 i LV "y SR ok by v hom 'A'.-(’
é ’ P g — e RE N 8 3 Ban e e
| - ac - = Lt 2 AN, o
=i ® 9 7% 0] » R I
a GNP | ey
- 4 3 ) 0 1
LA ‘——9‘4-._~
= »
e -

SE————

Stockholm, innerstad Stockholm, narféorort Goteborg Malmo

98 ™~ 95 ™ 3 >

mdkr mdkr mdkr

#1 8% #2 10% H#1 25% 71 23% 1 23%
marknadsandel marknadsandel marknadsandel i marknadsandel i marknadsandel i
centrala Géteborg centrala Malmo centrala Uppsala
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Forsaljningar under aret
Ca 700 mkr

Bostadsbyggratter, Sédra city i Uppsala Tornet, Uppsala




Sodra city, Uppsala

Kvarteret Hjarta

= Projektstart
= 18 000 kvm
» Uthyrningsgrad 70%
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Fokus pa vara utvecklingsomraden och stora vakanser
Detaljplanearbete for mer flexibel anvandning

Bremen 1 Sodra Hagalund Alvik Strand
= Tegeluddsvagen, Stockholm = Solhavagen, Solna = Alvik, Stockholm
= 58 000 kvm BTA kommersiellt och = Tillkommande 70 000 kvm BTA = Tillkommande 34 000 kvm BTA

bostader bostader
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Bremen 1 Sodra Hagalund Alvik Strand
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Sergelstan, Stocknolm |8 . i 3. IS Garnisonen, Stockholm
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Energianvandning 2008-2025
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Genomesnittlig energianvandning kWh/kvm och ar, hela bestandet




LUMI Uppsala
Aterbruk i stor skala

= 80 % av stommen
och hela
grundlaggningen
har ateranvants

= Totalt 6 400 ton
material varav:

- 1300 ton aterbruk
- 500 ton atervunnet
- 700 ton férnybart

= Arets LEED-
byggnad

= Nordiska
Investeringsbanken




Finansiering

Thomas Nystedt, finanschef
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God tillgang till finansiering
Nyupplaning 2025. Volym, I6ptid och kreditmarginal.

Kreditmarginal
bp/ar
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Lagre kreditmarginaler
Nyupplaning 2021-2025. Volym, I6ptid och kreditmarginal

Kreditmarginal, bp
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Manga finansieringskallor
Total skuld 74,9 mdkr, 87% gron finansiering

Finansieringskalla Andel, %
Certifikat 6 802 9%
Banklan mot sékerhet 13 131 18%

Nordiska- och Europeiska

Investeringsbanken 3921 5% :
Obligationer, SEK 24 353 33% UL

“ ‘ - —
Obligationer, NOK 13 637 18% Q‘m MII\! HWW‘W\‘” d
Obligationer, vriga valutor 13 077 17% O iyl

Totalt 74 921 100%




Lang kapitalbindning - 4,4 ar
Bra spridning av laneférfall

SEKm Forfallostruktur
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Kreditmarginaler — ny kurva
Begransat nyupplaningsbehov

Kreditmarginal
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Lag ranterisk och snittranta
Rantebindning: 3,6 ar. Snittranta: 2,5%

Rantebindning

Andel per ar
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Sammanfattning

Begransat nyupplaningsbehov

Forlangningar av obligationer med
forfall
oktober 2026 - februari 2027




Bokslutskommunike
2025

Johnny Engman, CFO




Stabila hyresintakter

Hyresintakter,

utveckling %

Jamforbart bestand -1 1

Totalt bestand 1 3
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Kontroll pa kostnaderna

Fastighetskostnader,

utveckling %

Jamforbart bestand -1

Totalt bestand -3




Stabilt resultat fore vardeforandringar och skatt

Mkr
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Periodens resultat i sammandrag

Fastighetsintakter 9 503 9 447 0,6
Fastighetskostnader -2 466 -2 392 3,1
Driftoverskott 7 037 7 055 -0,3
Central administration -129 -112 15,2
Finansnetto -1853 -1 885 -1,7
Tomtratter och JV -193 -209 -1,7
Resultat fore vardeforandring och skatt 4 862 4 849 0,3
- varav forvaltningsresultat 4 886 4 845 0,8
Vardeforandring fastigheter -850 444 -291,4
Vardeforandring derivat och ovrigt -94 -425 -77,9
Skatt -903 -1 045 -13,6

Periodens resultat efter skatt 3015 3823 -21,1




Hog nyuthyrningsvolym i forvaltningsbestandet
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Nyuthyrning inklusive projekt
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Nettouthyrning, svagt uppat jamfort med tidigare ar
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HOg omforhandlingsvolym om 1506 mkr
Och en aterképsgrad om 70%
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Lagre uthyrningsgrad
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Betryggande belanings- och rantetackningsgrad

% Belédningsgrad Ger Rantetackningsgrad
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Avkastning pa totalt kapital dver malet om 6,5%
8% per ar i genomsnitt
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En battre vard
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