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Sammanfattning januari-december 2025

> Hyresintékterna uppgick till 9 503 mkr (9 447). | ett jamfor-
bart bestdnd minskade hyresintdkterna med 1procent.

> Nyuthyrningar har avtalats om 140 000 kvadratmeter
(128 000) med en &rshyra om 670 mkr (697). Nettout-
hyrningen uppgick till -168 mkr (-214).

> Uthyrningsgraden uppgick till 87,7 procent jamfoért
med 89,1 procent vid utgdngen av 2024.

> Driftoverskottet uppgick till 7 037 mkr (7 055). | ett jamférbart
bestédnd var minskningen 2 procent. Minskningen foérklaras av

en jamforelsestérande post om 25 mkr hanforlig till upp-

> Réntenettot uppgick till -1853 mkr (-1885).
Minskningen férklaras framst av lagre marknadsréntor.

> Réntetéackningsgraden uppgick till 3,6 ggr (3,6).

> Forvaltningsresultatet uppgick till 4 886 mkr (4 845),
en dkning med 1procent.

> Vardeférandring férvaltningsfastigheter uppgick till -850 mkr

(444), vilket motsvarar en minskning om 0,5 procent.

Fastighetsbestandets marknadsvérde uppgick till 181812 mkr,

jamfort med 178 183 mkr vid utgéngen av 2024, dar férvarvet
av Solna United forklarar merparten av 8kningen.

|6sning av reserv for resultatdelning for 2023.

> Styrelsen dterkommer med forslag géllande utdelning

senast i samband med kallelse till arsstamman.
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Handelser under det fjarde kvartalet

Om- och nybyggnadsprojektet LumiiSoédra city i Uppsala
tilldelades priset arets LEED-byggnad/projekt av Sweden
Green Building Council. Det ambitidsa aterbruksprojektet
har en av varldens hégsta LEED-poédng. Med 40 procent
aterbrukade, tervunna eller férnybara material och en
mycket lag klimatpéverkan satter Lumien ny standard for
cirkulért byggande.

De forvantade uppsagningarna fran TV4, Ramboll och
Ekobrottsmyndigheten inkom under det fjarde kvartalet
och péverkade nettouthyrningen negativt.

| projektfastigheten Hjarta i Uppsala har Afry tecknat hyres-
avtalom 2 000 kvadratmeter kontor. Tillsammans med den
tidigare uthyrningen av 10 600 kvadratmeter hotell till Scan-
dic uppgér den totala uthyrningsgraden till 69 procent.



Vd-ord

2025 var péd manga satt ett handelserikt &r. En instabil omvérld
och konjunktur som utvecklades svagare én férvantat prag-
lade aret och péaverkade &ven var verksamhet.

For Vasakronans del har det varit ett intensivt &r med
ménga kunddialoger och vilevererar ett stabilt resultat
i den l6pande verksamheten. Det &r ett kvitto pa Vasakronans
robusta affarsmodell, var kostnadsdisciplin och prioriterings-
formaga. Samtidigt finns det utmaningar. Arets nettohyrning
uppgar till -168 mkr, vilket framst &ar kopplat till sedan lange
kdnda uppsagningar av ndgra storre avtal i det sista kvartalet,
sdsom TV4, Ramboll och Ekobrottsmyndigheten.

Under hosten starktes den svenska ekonomin gradvis och
de ljusglimtar vi nu ser gor att jag &r mer positivisynen pa
2026. Med fullt fokus pa uthyrning, en stark balansrakning
och god tillgdng till kapital stér vi stadigt och har handlings-
utrymme nar ratt affarsmojligheter uppstar.

Kundfokus och stabila relationer

De senaste arens svaga arbetsmarknad, i kombination med
effektiviseringar, har lett till en hdgre vakansgrad i kontors-
marknaden. Samtidigt ger den tillvéxt vinu bérjar se i svensk
ekonomiforetag battre forutsattningar att vaga satsa och
nyanstalla. Det &r ocksé tydligt att allt fler organisationer staller
hogre krav pa kontorsnéarvaro och insikten om kontorets roll
som verktyg for att stotta verksamhetens mal dkar. Vart fokus
ligger nu helt och hallet pa att 6ka uthyrningen, bade genom
att attrahera nya kunder och genom att stérka relationen
med véra befintliga kunder. Under &ret har viomférhandlat
och férlangt avtal motsvarande 1,5 mdkr.

Det motsvarar en aterkdpsgrad pa 70 procent och speglar
bade fortroendet for Vasakronan och styrkan i vart erbju-
dande.

Attraktiva lagen som driver efterfragan

Det ar tydligt att hyresgésteri allt storre utstréckning
varderar platser dér arbetsplatsen samspelar naturligt med
stadslivet runtomkring. For att mota efterfragan jobbar vi
malmedvetet med att utveckla vara fastigheter, strak och
omréden. Arbetet &r en central del i Vasakronans strategi
och kréaver bade uthéllighet och langsiktighet. Mélet &r att
vara omraden ska fortsatta vara attraktiva och skapa varde
Over tid. | det arbetet spelar handel och restauranger en
viktig roll och under &ret har vi haft en positiv utveckling i
efterfrdgan pé butiks- och restauranglokalerivéra lagen.
Uthyrningsgraden i gatuplan uppgar nu till 96 procent.

Under aret har vi tagit flera viktiga steg i vara stora stadsut-
vecklingsprojekt, bland annati Lilla Bommen i Géteborg dar
Kaj 16 vaxer fram. | S6dra City i Uppsala skapar vi férutsatt-
ningar for bostader och nya verksamheter och i var projekt-
fastighet Hjarta kommer Scandic 6ppna 2028 och Afry flyttar
inikontorsdelen.

Parallellt med nybyggnation fortsatter vi utveckla vart
befintliga bestand. P4 Hamngatan i Stockholm har vi under
aret valkomnat McKinsey till Hastskopalatset, en fastighet
som genomgatt en varsam renovering och aterfatt sin
ursprungliga 1930-talskaraktar. Det ar ett fint tillskott till
Stockholm city och ett exempel pa hur vi skapar attraktiva
miljder, bade for vara hyresgaster och staden.




Under dret har vivdlkomnat McKinsey till Hdstskopalatset
pd& Hamngatan i Stockholm.

Hallbara affarer

Hallbarhet ar en integrerad och affarskritisk del i allt vi gor.
Déarfor &r jag stolt dver att Lumii Uppsala under aret tillde-
lades utmarkelsen Arets LEED-projekt av Sweden Green
Building Council. Med 40 procent aterbrukat material och
en av varldens hogsta LEED-poéng har Lumi satt en ny stan-
dard for cirkulart byggande och visar hur vimed innovativa
I6sningar skapar [dnsamma och héllbara projekt.

Vihar dven fortsatt vart energieffektiviseringsarbete och
den specifika energianvandningen uppgick vid arets slut till
65 kWh/kvm. Det innebar att 68 procent av véara forvaltnings-
fastigheter nu ar taxonomilinjerade. Det &r milstolpar som
visar att vart bestdnd méter bade kundernas och kapital-
marknadens hogt stéllda krav pa miljomassig hallbarhet.

God tillgang till finansiering

2025 blev ett ovanligt lugnt ar pa kapitalmarknaden trots den
globala instabiliteten. Ett fortsatt infléde i obligationsfonder
bidrog till god tillgéng till finansiering till bra villkor pé kapital-
marknaden.

Vihar utnyttjat det gynnsamma marknadslaget for att ta
upp nya l&n och férlanga kommande forfall i fortid. Totalt
har vildnat upp 12 mdkr férdelat pa den svenska och norska
obligationsmarknaden samt banklan. God spridning pa mark-
nader och |6ptider minskar finansieringsrisken i en volatil
omvarld.

Forvarv som starker portféljen

Transaktionsmarknaden for fastigheter visar tecken pé ater-
hamtning, sarskilti segment som bostader och logistik, dar
utléndska investerare fortsatt ser Norden som en stabil och
attraktiv marknad. Fér kontorsfastigheter ar marknaden
avvaktande. For Vasakronan skapar detta mojligheter och
under sommaren férvarvade vi Solna United i Arenastaden.
Forvarvet ligger i linje med var langsiktiga strategi och ar ett
kvalitativt tillskott till var fastighetsportfélji ett omrade som
jag bedémer kommer att st sig val éver tid.

En tydlig riktning framat
Instabilitet och osékerhet &r numera en del av det normala.
Detinnebér inte att viinvéntar lugnare tider, utan att vi foku-
serar pa det vi kan péverka for att hantera en verklighet dér
férandring ar den enda konstanten. | detta star Vasakronan
stabilt med en stark balansrékning, en fokuserad investe-
ringsstrategi, ett fastighetsbestand i Sveriges basta lagen och
inte minst medarbetare vars engagemang, kompetens och
affarsdriv ér en avgérande styrka.

Vart fokus ar tydligt: att 6ka uthyrningen, starka véra
kundrelationer och skapa langsiktigt varde for vara égare,
investerare och kunder.

Stockholm 4 februari 2026

Johanna Skogestig
Verkstdllande direktor



Resultat och finansiell stallning

Ominget annat anges avser resultat- och kassaflédesposter
perioden januari-december 2025 och jamférs med motsva-
rande period féregdende ar, och balansposter avser stéll-
ningen vid utgdngen av december 2025 och jamférs med
stallningen vid utgadngen av december 2024. Nyckeltal samt
harledning av dessa framgar av sidorna 21-22.

Hyresintakter

Hyresintékterna for aret uppgick till 9 503 mkr (9 447). Hyres-
intakterna har paverkats positivt av forvary, indexupprakning
av hyror och fardigstéllda ny- och ombyggnadsprojekt, men
negativt aven hdgre vakans samt hogre hyresforluster under
det forsta halvaret. | ett jamforbart bestdnd minskade hyres-
intdkterna med 1 procent.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna 6kade under aret med 74 mkr, mot-
svarande 3 procent, till -2 466 mkr (-2 392). Okningen &r
framst hanforlig till férvarv och fardigstéllda ny- och ombygg-
nadsprojekt. | ett jamforbart bestand var 6kningen 1 procent.
| utfallet for foregdende ar ingér en positiv engangseffekt om
25 mkr avseende uppldsning av reservering for resultatdel-
ning till anstéllda for rakenskapséret 2023.

Driftoverskott och redovisad direktavkastning
Driftoverskottet for dret uppgick till 7 037 mkr (7 055), dar
saval hyresintakter som fastighetskostnader 6kat jamfort
med foregdende ar. | ett jamfoérbart bestdnd minskade
driftéverskottet med 2 procent.

Overskottsgraden uppgick till 74 procent, vilket ar en
procentenhet lagre an féregaende ar. Justerat for engangs-
effekten i fastighetskostnader foregdende ar samt skillnaden
i hyresforluster var dverskottsgraden en procentenhet hogre
jamfort med foregédende ar.

Redovisad direktavkastning, for rullande tolv manader,
uppgick till 3,86 procent (3,93) for det totala bestdndet och
till 3,93 procent (4,05) for forvaltningsbestandet.

Central administration

Kostnaden fér central administration uppgick till -129 mkr
(-112). Okningen &r framst relaterad till investeringar i interna
IT-projekt, men ocksé en positivengangseffekt 2024 avse-
ende uppldsning av reservering for resultatdelning till
anstallda for rakenskapséaret 2023.

Réantenetto

Réntenettot for dret forbattrades till -1853 mkr (-1885),
fréamst férklarat av Idgre korta marknadsrantor. Den genom-
snittliga réntan pélan och derivat i skuldportféljen uppgick
vid utgdngen av 2025 till 2,5 procent, att jamféra med 2,6
procent vid utgdngen av 2024. Rantetackningsgraden for den
senaste tolvmanadersperioden uppgick till 3,6 ganger (3,6).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 4 886 mkr (4 845), en 6kning
med 41 mkr motsvarande 1 procent. Forvaltningsresultatet
har paverkats negativt av ett ndgot lagre driftéverskott, vilket
motverkats av forbattrat rantenetto samt lagre rantekostnader
for leasingskuld avseende tomtrétter.
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Resultat fran andelariintresseféretag och joint venture
Resultat fran intressefoéretag och joint venture avser Vasa-
kronansinnehav i Stora Ursvik och Jarvastaden, som ut-
vecklar bostadsbyggréatter, samt intresseféretagen Hydda
Holding och Proptech OS, vilka verkar inom proptech.
Arets resultat fran dessa foretag uppgick sammantaget till
-30 mkr (-1).

Mkr Jan-dec 2025 Jan-dec 2024
Foérvaltningsresultat -6 -5
Vérdeféréandring och kostnader hanforliga

till férvaltningsfastigheter =2 48
Ovrigt rérelseresultat -21 -34
Skatt 0 -10
Totalt resultat fran andelar

iintresseforetag och joint venture -30 -1

Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Varje hel- och halvarsskifte varderas hela fastighetsbe-
stdndet av externa varderare, och vid évriga kvartal genom-
fors varderingen internt. Dessa varderingar ligger till grund
fér den externa redovisningen. Externvarderingarna utférsii
enlighet med riktlinjerna fér RICS Red Book och MSCI Svenskt
Fastighetsindex.

Per 31december 2025 har hela fastighetsbesténdet varde-
rats externt av Cushman & Wakefield. Varderingarna har
utférts med samma metodik som vid tidigare externvérde-
ringar. Marknadsvardet péverkas av fastighetsspecifika varde-
paverkande handelser under perioden som ny- och omteck-
nade hyreskontrakt, avflyttningar och genomférda investe-
ringar. Hansyn har aven tagits till de férandringar som bedéms
ha skett i marknadshyra och direktavkastningskrav sedan
foregdende externvardering.

Projektfastigheter varderas pa samma satt, men avdrag gors
for aterstdende investering samt risk. Riskavdragets storlek
varierar beroende pa projektets karaktar och skede i
processen.

For en mer utférlig beskrivning av Vasakronans metodik
for vardering av fastigheter, se not 4.2 pa sidorna 68-71i
Vasakronans arsredovisning for 2024.

For aret uppgick den totala vardeférandringen pa fastig-
heterna till -850 mkr (444), vilket motsvarar en varde-
forandring om -0,5 procent (0,3). Uppsala &r den ort som
uppvisar storst positiv vardeutveckling, vilket till viss del
férklaras av férsaljningen av bostadsbyggratter i Sédra city.
Vardefdrandringen for forvaltade fastigheter uppgick till
-971 mkr (-35), vilket motsvarar en vardeférandring om
-0,6 procent (0,0). Vardeférandringen for projekt- och
utvecklingsfastigheter uppgick till 108 mkr (494), en varde-
férandring om 1,8 procent (6,1).

Genomsnittligt direktavkastningskrav som anvéntsi
varderingen av bestadndet uppgick till 4,52 procent, vilket ar
ofdréndrat jamfort med utgdngen av 2024 for motsvarande
fastigheter.

Genomsnittliga direktavkastningskrav

Direkt- Forandring perioden,

avkastningskrav, % %-enheter

Stockholm 4,38 0,00
Goteborg 4,57 0,00
Uppsala 5,18 0,05
Malmé 5,15 0,04
Totalt 4,52 0,00

Vardepaverkande faktorer

Vardepaverkan, %

Avkastningskrav -0,08
Marknadshyror, langsiktig vakans samt 6vriga forandrade

kostnads- och investeringsantaganden -0,40

Totalt -0,48

Vérdeforandring per region

Bidragtill

Varde- véardeférandring,

forandring, % %-enheter

Stockholm -1,07 -0,74

Goteborg 0,32 0,06

Uppsala 3,33 0,21

Malmo -0,17 -0,01

Totalt -0,48 -0,48
Vardeférandring foérdelat per kategori

Bidrag till

Varde- véardeférandring,

foérandring, % %-enheter

Forvaltade fastigheter -0,56 -0,54

Projekt- och utvecklingsfastigheter 1,76 0,06

Transaktioner - 0,01

Totalt -0,48 -0,48

Kénslighetsanalys direktavkastningskrav

Forandring Paverkar Effekt

+/-0,25 procentenheter ~ Marknadsvarde

+/-0,25 procentenheter  Beldningsgrad

-9 344/+10 445 mkr

+/- 2,2 procentenheter



Vardeforandring finansiella instrument
Vérdeférandringen pé derivat uppgick till -84 mkr (-418).
Derivatinstrument anvands for att sékra priset pé el, justera
ranterisken i l&neportféljen och valutasékra upplaningi
utlandsk valuta.

Skatt

Under éret redovisades en skattekostnad om totalt

-903 mkr (-1045). Av kostnaden utgjordes -526 mkr (-311)

av aktuell skattekostnad och -377 mkr (-734) av uppskjuten
skattekostnad till féljd av temporéra skillnader hanforliga till
férdndringivardet for férvaltningsfastigheter och finansiella
instrument. Den effektiva skattesatsen uppgick till 23 procent
(21) vilket framst forklaras av skattekostnader hanforliga till
tidigare ar.

Den uppskjutna skatteskulden uppgick per 31 december
2025 till 26 193 mkr, jamfort med 25 820 mkr vid utgdngen av
2024. Den uppskjutna skatteskulden ar till stérsta delen
hanforlig till férvaltningsfastigheter.

Kassaflode

Kassaflddet fran den I6pande verksamheten fore forand-
ringar i rorelsekapitalet uppgick till 4 480 mkr (4 453). Kassa-
flodet har paverkats av hogre betald inkomstskatt hanforligt
till betalning av kvarskatt avseende 2023 och fyllnadsinbetal-
ningar avseende 2024.

Fastighetstransaktioner

Forvarv Oort Saljare Fastighetsvarde, mkr Tilltrade
Tygeln 2 Solna DwWs§ 2194 Juli 2025
Summa fastighetsvérde 2194
Transaktionskostnader samt avdrag for latent skatt -59
Summa forvarv 2135
Fo6rsaljning Oort Kopare Fastighetsvarde, mkr Tilltréde
Claus Mortensen 35 Malmé Lomma Tegelfabrik 47 Mars 2025
Telefonplan Stockholm HSB 109 Tillaggskopeskilling
Summa fastighetsvérde 156
Transaktionskostnader samt avdrag for latent skatt 6
Summa forsaljningar 162

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till -2 505 mkr

(-2 415). Forvarv av fastigheter uppgick till -2 135 mkr (-779) och
forsaljning av fastigheter till 162 mkr (0). Forvarvet avser Tygeln
2, éaven kallad Solna United, under det tredje kvartalet. Det ar
Vasakronans forsta forvarv i Arenastaden och kompletterar
det befintliga bestandet i norra Stockholm. Forsaljningarna
under éret avser Claus Mortensen 35i Malmé samt avtalad
tillaggskodpeskilling avseende en tidigare genomférd transak-
tion pa Telefonplan i Stockholm. Kassaflode efter investe-
ringsverksamheten uppgick till -422 mkr (1 498).

Den kassaflodespaverkande férandringen av nettoskulden,
inklusive stéllda sékerheter, uppgick under aret till 498 mkr
(-845). Ovrig forandring av nettoskulden avser omvardering av
lan i utlandsk valuta, vilket inte paverkar kassaflédet. Samman-
taget uppgick arets kassaflode till -1924 mkr (653) och vid
utgéngen av aret uppgick likvida medel till 1954 mkr (3 878).



Eget kapital
Det egna kapitalet uppgick till 83 703 mkr per 31 december
2025, att jamfora med 82 701 mkr vid utgéngen av 2024.
Totalresultatet for aret uppgick till 3 003 mkr, att jamfora med
3798 mkr for foregdende ar. Vid arsstdmman i maj beslutades
om utdelning till &garen Vasakronan Holding AB om
2 000 mkr, varav 1000 mkr utbetalats under det andra kvar-
talet och 1000 mkr under det fjarde kvartalet.

Vid utgdngen av aret uppgick soliditeten till 41 procent,
vilket &r en minskning med 1procentenhet jamfért med
utgédngen av 2024.

Kénslighetsanalys resultat och kassafléde Soliditet
Férandring Paverkar Effekt %

Hyresintakter +/-1 procent Foérvaltningsresultat +/-95 mkr 0 [ 41]
Uthyrningsgrad +/-1 procentenhet Forvaltningsresultat +/-113 mkr
Fastighetskostnader +/-1 procent Forvaltningsresultat -/+25 mkr 50
Réntekostnader? +/-1 procentenhet Forvaltningsresultat -/+170 mkr 20
Réntekostnader  +/-1 procentenhet Réntetdckningsgrad -/+0,3 ggr
1) Effekt beréknat utifrén balansdagens forfallostruktur. 10

0
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Fastighetsinnehav och kontraktsportfolj

Fastighetsbestandet

Per 31 december 2025 har Vasakronans fastighetsbestand
varderats externt. Bedémt marknadsvarde for fastighets-
bestandet uppgick vid utgdngen av perioden till 181812 mkr
(178 183). Under &ret uppgick investeringar i befintliga fastig-
heter till 2506 mkr (2 415), forvary till 2 135 mkr (779) och
forsaljningar till -44 mkr (0).

For aret uppgick den totala vardeférandringen pé fastig-
heterna till -850 mkr (444), vilket motsvarar en vardefor-
&ndring om -0,5 procent (0,3). Av vardeférandringen ut-
gjordes -967 mkr av orealiserad vardeféréndring och
118 mkr av realiserad vardeférandring hanforlig till genom-
forda forséljningar tidigare ar.

Foéréndring fastighetsvarden

Mkr 2025 2024
Ingdende varde 1 januari 178183 174569
Investeringar 2506 2415
Foérvarv 2135 779
Forsaljningar -44 0
Vérdeférandring -967 420
Utgdende varde 31 december 181812 178183

Pagaende storre fastighetsprojekt

Total Andel Lokalarea, Start Uthyrnings- Beraknat LEED miljo-
Ort Fastighet investering, mkr  upparbetat, % kvm Inflyttning grad, %V fardigstallt certifiering?
Goteborg Kaj 16 1850 53 30000 Q2-27 44 Q2-27 Platina
Uppsala Hjarta 925 9 18 300 Q2-28 69 Q2-28 Platina
Stockholm Hastskopalatset 600 98 9100 Q2-25 89 Q2-25 Platina
Totalt storre fastighetsprojekt 3375 57 57 400 59

1) Beraknad utifrénarea. 2) Prognosvid fardigstallande.

Investeringar

Investeringar avser saval nyproduktion som investeringar

i befintliga fastigheter. Ofta sker anpassning av lokaler i
samband med nyuthyrning vilket ddrmed dkar hyresvérdet.
Av érets investeringar avsag 24 procent investeringar direkt
kopplade till nyuthyrningar. | fastigheten Hjarta i Uppsala har
Afry tecknat hyresavtal om 2 000 kvadratmeter kontor. Till-
sammans med den tidigare uthyrningen av 10 600 kvadrat-
meter hotell till Scandic uppgéar den totala uthyrningsgraden
till 69 procent. Projektet planeras vara fardigstéllt under det
andra kvartalet 2028. Projektet Hastskopalatset ar fardigstallt
och kommer att slutredovisas i bérjan av 2026.

Vid utgadngen av aret uppgick den totala investerings-
volymen i padgéende storre fastighetsprojekt till 3 375 mkr,
varav 57 procent var upparbetat. Uthyrningsgradenii
projekten uppgick vid samma tidpunkt till 59 procent.

Totalt har hyreskontrakt tecknats i de storre pagéende
projekten motsvarande 171 mkr i &rshyra. Fullt uthyrda
beraknas arshyran i projekten uppga till 270 mkr.

Nyttjanderattstillgdngar och leasingskuld
Nyttjanderattstillgdngarna avser framst tomtrattsavtal som
marknadsvérderas genom att diskontera framtida avgalder
med avgaldsranta motsvarande 2,50-3,75 procent. Fér de
tomtrattsavtal som 16pt ut men fortsatt &r under férhandling
gors en beddémning av de framtida avgalderna. For tva av de
fastigheter dar avtalet |6pt ut beslutade Mark- och miljddom-
stolenimajitvisten mellan Vasakronan och Stockholms stad
om en avgaldsranta pa 2 procent. Utifrdn domen gjordes en
ny bedémning av de framtida avgalderna, vilket medfért att
vardet pa nyttjanderéattstillgdngarna minskat till 7 477 mkr, att
jamfora med 7 554 mkr vid utgadngen av 2024. Leasingskulden
fér tomtrétter och arrenden minskade i motsvarande grad
och uppgick till 7 477 mkr (7 555). Domen &r dverklagad till
Mark- och miljdéverdomstolen.

Upplésning under det andra kvartalet av tidigare ars reser-
vering for beddmda hogre tomtrattsavgalder medférde en
positiv engangseffekt pa resultatet om 43 mkr, dér réntekost-
naden for leasingskuld fér 2025 minskat till -163 mkr (-208).



Kontraktsportféljen

Kontrakterad arshyra uppgick vid utgangen av aret till

9 789 mkr, att jamfora med 9 718 mkr vid utgdngen av 2024.
Genomesnittlig dterstdende 16ptid i totala kontraktsportféljen
var 3,4 ar (3,3). Av den kontrakterade hyran var 25 procent (24)
relaterat till offentlig sektor. Genomsnittlig aterstdende 16ptid
for dessa kontrakt uppgick till 4,5 ar (5,0).

Uthyrningsgrad
Vid &rets slut uppgick uthyrningsgraden till 87,7 procent, att
jamféra med 89,1vid utgdngen av 2024. Vakansen vid utgdngen
av aret forklaras till 1,0 procentenheter (0,5) av vakanser i pa-
géende projekt- och utvecklingsfastigheter. Den lagre uthyr-
ningsgraden forklaras bland annat av JM:s flytt fran
10 800 kvadratmeter lokaler i Frésunda.

Uthyrningsgraden fér kontor uppgick till 86,4 procent och
for handel till 96,5 procent vid utgdngen av aret, att jamfora
med 88,0 respektive 95,7 procent vid utgdngen av 2024.

Férdelning hyreskontrakt per sektor,

andel av kontrakterad hyra

Férdelning hyreskontrakt per bransch,

andel av kontrakterad hyra

L \!

M Kontor, 76%
B Sallankép, 12%
Garage, 3%

B Restaurang
/Café, 3%

Bostéder, 1%
W Dagligvaror, 1%

Hotell, 1%

Ovrigt, 3% 1)

.Q

$

| Offentlig
verksamhet, 26%

W Tjanster, 22%

Konsument-
varor, 15%

W T 11%

Finans, 6%

M Mediaoch
underhall, 4%

Telekom, 3%
M Restaurang, 3%
Ovrigt, 11%

1) Ovrigt omfattar bland annat vard och omsorg, motionsanlaggningar och lager.

Storsta hyresgéaster, andel av kontrakterad hyra

Forfallostruktur kontrakterad hyra

Andeli% Antal kontrakt Arshyra, mkr % av totalt
Polismyndigheten 3 2026 1563 1371 14
Ericsson 3 2027 886 1952 20
H&M 2 2028 681 1607 16
Kriminalvarden 2 2029-ff 852 4469 46
Skatteverket 2 Summa 3982 9398 96
Foérsakringskassan 2 .
Bostader 1180 124 1
Scandic 1
Garage - 266 3
EY 1
Totalt 5162 9789 100
King 1
KPMG 1
Summa 18



Nettouthyrning och omférhandlingar

Under &ret har nyuthyrningar gjorts om 140 000 kvadrat-
meter (128 000) med en &rshyra motsvarande 670 mkr (697).
12 procent av arshyran var intdktspaverkande under 2025.

Under det fjarde kvartalet tecknades hyresavtal med Afry
om 2 000 kvadratmeter kontor i projektfastigheten Hjarta i
Uppsala. Sedan tidigare har Scandic hyrt 10 600 kvadrat-
meter hotell i fastigheten som ar en del i utvecklingsomréadet
Sdédra City. | Géteborg tecknades hyresavtal med HSB om 1
700 kvadratmeter kontor i fastigheten Barnstenen, ochi
Stockholm utékade H&M sin férhyrning av kontor i fastigheten
Klara Zenit samtidigt som de forlangde befintliga hyresavtal.

Bland storre nyuthyrningar tidigare under aret tillhér det
femariga avtalet med Kungliga Operan om totalt 11000
kvadratmeter i Gdddviken i Nacka och det 20-ariga avtalet
med Scandic i projektfastigheten Hjérta i Uppsala.

Under aret har hyreskontrakt motsvarande en &rshyra om
839 mkr (911) sagts upp for avflytt, och nettouthyrningen
uppegick till -168 mkr (-214). Den negativa nettouthyrningen ar
framst hanforligt till det fjarde kvartalet och till de férvantade
uppsagningarna fran TV4, Ramboll och Ekobrottsmyndig-
heten.

Hyreskontrakt motsvarande 300 000 kvadratmeter (345 000)
har omférhandlats eller forlangts under aret. Dessa har resul-
teratien ny utgdende hyra péa 1460 mkr (1859) vilket under-
stiger den tidigare med -3,1 procent.

Under det fjarde kvartalet forlangde Tillvaxtverket 3 200
kvadratmeter kontor i fastigheten Nattugglan p& Sédermalm i
Stockholm.

Bland stérre omférhandlingar och férléngningar av befint-
liga hyresavtal tidigare under aret kan ndmnas Clas Ohlson
som forlangt 7 300 kvadratmeter i fastigheten Klara Zenit pa
Drottninggatan i Stockholm, Lékemedelsverket som férléngt
20 000 kvadratmeter i Uppsala Science Park i Uppsala och
Statistiska Centralbyrén som férlangt 5 300 kvadratmeter i
fastigheten Noten 5i Solna.

Av de kontrakt som varit foremal fér omférhandling och
forlangning de senaste 12 manaderna har 70 procent (72) valt
att forbli hyresgéster hos Vasakronan.
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Nettouthyrning
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Nettouthyrningen Q4 2024 har justerats for tidigare ej redovisad uppsagning.

Omférhandlingar och férlangningar
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Finansiering

Rantebarande skulder

For att minska risken har Vasakronan som mal att ha en s&
diversifierad upplaningsstruktur som mojligt, badde avseende
l&neinstrument och marknader. Merparten av upplaningen ar
icke sakerstallda obligationer som emitteras p& deninterna-
tionella kapitalmarknaden. All upplaning i utlandsk valuta ar
sékrad via valutarédntederivat.

Genom sin rating med betyget A3 frdn Moody’s och den
statsnara dgarbilden har Vasakronan haft fortsatt god tillgang
till finansiering under &ret. Totalt har Vasakronan lanat upp
6,2 mdkr (5,9) i den svenska och 2,7 mdkr (0,8) i den norska
obligationsmarknaden. Under aret har dven nya sakerstéllda
banklan tagits upp om totalt 3 mdkr (0), varav 1 mdkr avser lan
som omférhandlats i fortid.

Rantebérande skulder uppgick vid utgangen av aret till
74 921 mkr, jamfort med 74 767 mkr vid utgdngen av 2024. Efter
avdrag for likvida medel uppgick nettoskulden till 72 967 mkr
vid samma tidpunkt, jamfort med 70 889 mkr féregdende ar.
Beldningsgraden uppgick vid &rets slut till 40 procent, vilket
var oférandrat jamfort med utgédngen av 2024.

Den genomsnittliga rantan for I1&n och derivat minskade
under aret med 0,1 procentenheter till 2,5 procent vid
utgéngen av 2025.

Fér att minimera finansieringsrisken och sakerstélla till-
gangen till kapital har bolaget en kreditfacilitet fran dgarna
om totalt 18 mdkr. Avtalet 16per tills vidare med en uppség-
ningstid pa 2 ar. Kreditfaciliteten har likt tidigare varit out-
nyttjad under perioden. Den genomsnittliga kapitalbind-
ningstiden inklusive ovan némnda kreditfaciliteter uppgick
vid periodens slut till 4,4 &r (4,8) och den genomsnittliga
rantebindningstiden till 3,6 ar (4,1).

Finansiella risker

Finanspolicy i sammandrag

Utfall 2025-12-31

Finansieringsrisk

Kapitalbindning exklusive
outnyttjade kreditldften

Kapitalbindning

Laneforfall 12 manader

Kreditl6ften och likvida medel/

laneforfall 12 manader

Réanterisk
Réntetackningsgrad

Rantebindning

Rantebindningsforfall inom

12 ménader

Kreditrisk
Motpartsrating

Valutarisk
Valutaexponering

Ovrigt

Sakerstalld finansiering/
totala tillgadngar

minst 2 &r

max 40%

minst 100%

minst 2,0 ggr
(senaste 12 manaderna)

minst 2 &r

max 55%

lagst A-, eller BBB+
med CSA-avtal

Ingen osékrad exponering

max 20%

4,1 &r
4,4 &r
18%

146%

3,6 ggr
3,6 ar

uppfyllt

uppfyllit
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Genomsnittlig ranta och bindningstider
Ar/%

=

N

-

2021 2022 2023 2024 2025

== Genomsnittlig kapitalbindning «= Genomsnittlig rantebindning
Genomsnittlig ranta

Rante- och kapitalbindning

Réntebindning Kapitalbindning

Forfallotidpunkt Mkr Andel, % Mkr Andel, %
0-14ar 21700 29 13633 18
1-2a&r 12376 16 13966 19
2-3ar 8740 12 14262 19
3-4ar 7776 10 6201 8
4-5ar 2275 3 7464 10
5-6ar 4281 6 3625 5
6-7 ar 3603 5 2543 3
7-8ar 4187 6 5164 7
8-9ar 5408 7 1325 2
9-104ar 2993 4 465 1
Over 10 &r 1581 2 6273 8
Totalt 74921 100 74921 100



Gron finansiering

Vasakronan emitterade &r 2013 vérldens forsta grona fore-
tagsobligation och &r 2018 emitterades varldens forsta gréna
foretagscertifikat. Vasakronan ar Sveriges storsta emittent
av grona obligationer och -certifikat och all upplaning under
perioden har varit gron. Under aret emitterades Sveriges
forsta grona obligation dar emissionslikviden var dronmarkt
for att effektivisera energianvédndningen i befintliga, mer
energikravande fastigheter. Obligationen, som gar under
bendmningen Energy efficiency bond, &r emitterad under
befintligt gront ramverk och kommer att ha en arlig ater-
rapportering dar effekten av investeringarna kan foljas.

Vid periodens slut uppgick den totala volymen finansiering
under Vasakronans ramverk for gron finansiering till 52,6 mdkr
(62,1). Grona tillgdngar enligt ramverket uppgick samtidigt till
79,0 mdkr. Kvarvarande godkant laneutrymme uppgar vid
periodens slut till 26,5 mdkr (26,8) vilket innebér att samtliga
l&neforfall kommer kunna finansieras enligt Vasakronans
ramverk fér gron finansiering.

Andelen gron finansiering bestdende av grona obligationer,
grona certifikat och gréna banklan dkade till 87 procent (83)
av den totala laneportfoljen, framst forklarat av grona banklén
som ingatts under det andra kvartalet. Fér en mer utforlig
beskrivning av bolagets gréna finansiering samt vilka investe-
ringar som genomfoérts under Vasakronans ramverk for gron
finansiering, se Vasakronans hemsida.

Férdelning finansieringskallor

Férdelning gron finansiering
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Mkr Bokfértvarde mkr Andel, % Mkr %
Certifikat 6802 9

80 000 — 80
Obligationer, SEK 24353 33 e
Obligationer, NOK 13637 18 60000 . 60
Obligationer, évriga valutor 13076 17 40000 10
Banklan mot sékerhet 13131 18
Nordiska- och 20000 20
Europeiska Investeringsbanken 3921 5

0 0
Totalt 74921 100 2021 2022 2023 2024 2025
Grén finansierin M Gronaobligationer B Gréna banklan Grona certifikat
g B Grona NSV (Namensschuldverschreibung)

Gron finansiering under ramverk Belopp, mkr Outnyttjad lanefacilitet med EIB
Grona certifikat 6802 == Andel gron finansiering av total laneportfolj
Grona obligationer, SEK 24353
Grona obligationer, NOK 9861
Grona obligationer, évriga valutor 11562
Totalt 52578
Gron bankfinansiering
Grona séakerstallda banklan 8599
Grona lan fran EIB och NIB 3921
Totalt 12520
Total gron finansiering 65098
Andel gron finansiering av total Ianeportfolj, % 87




Hallbarhet

Miljéansvar

Vasakronan har arbetat systematiskt med energieffektivise-
ringsfragor under de senaste 15 dren och kdper sé langt det
ar mojligt fornybar energi till fastigheterna, ndgot som blir allt
mer efterfragat av bolagets hyresgaster. Samtidigt bidrar det
till lagre driftkostnader och dkar andelen taxonomilinjerade
fastigheter. Den genomsnittliga energianvdndningen i
Vasakronans byggnader minskade med 7 procent under éret
och primérenergitalet uppgick vid arets slut till 73 kWh/kvm
(78). Minskningen forklaras av framgéngsrika dtgarder inom
energieffektivisering samt av en varmare vinter och en svalare
sommiar, vilket minskat behovet av bade uppvéarmning och
kylning.

Andelen taxonomilinjerade férvaltningsfastigheter,
baserat pd marknadsvérde, uppgick vid utgadngen av aret till
68 procent, att jamféra med 60 procent vid utgédngen av 2024.
Okningen férklaras av att ytterligare 22 byggnader, med ett
marknadsvarde om 16 797 mkr, nu uppfyller energikravet
enligt EU-taxonomin.

Den marknadsbaserade utslappsintensiteten fér scope 1
(bioolja och kéldmedielackage) och scope 2 (inkdpt energi)
minskade med 70 procent jamfort med utgangen av 2024.
Minskningen beror frémst pé avtal om férnybar fjarrvarme
i Goteborg, lagre energianvédndning och lagre utslépp kopplat
till kéldmedielackage under 2025. Utslapp inom scope 3
rapporteras endast helérsvis i bolagets arsredovisning.

Vattenférbrukningen har 6kat med 3 procent jamfort
med utgdngen av 2024. Okningen kan delvis tillskrivas en &kad
anvéndning av farskvatten hos ett begransat antal hyresgéster.

Bolaget har ambitidsa mal for miljocertifiering av fastig-
hetsbestandet. Malsattningen ar att 6ka andelen miljécerti-
fierade fastigheter med betyget LEED Guld eller hégre och
att certifiera hela forvaltningsbestandet. Vid utgdngen av aret
var 97 procent (92) av férvaltningsbestandet miljocertifierat
baserat pd marknadsvarde, varav 95 procent (85) var certifie-
rade enligt LEED Guld eller hogre.

For mer utforlig beskrivning av drets utfall kopplat till miljo-
ansvaret, se Vasakronans kommande &rsredovisning for 2025.

Energiprestanda

Utslappsintensitet

kWh/kvm kg CO,e/kvm
—
80 ——— 6
T e, -
60 m
—
! an
40
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== Primérenergital e= Specifik energianvandning

= Platsbaserad® e= Marknadsbaserad?
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Nyckeltal miljdansvar

Jan-dec Jan-dec
Rullande 12 manader 2025 2024
Taxonomilinjerade forvaltningsfastigheter
pé balansdagen, andel av marknadsvéarde, % 68 60
Primarenergital, kWh/kvm 73 78
Specifik energianvandning, kWh/kvm 65 70
Total fastighetsenergi, GWh?) 189 208
- varav fjarrvarme 99 110
- varav fjarrkyla 18 22
- varav el 72 77
Andel férnybar energi, % 98 96
CO,-utslapp?
- marknadsbaserad?, ton 668 2223
CO,-utslapp?
- platsbaserad®, ton 10031 14054
Utslappsintensitet?
- marknadsbaserad®, kg CO,/kvm 0,27 0,93
Utslappsintensitet?
- platsbaserad®, kg CO,/kvm 4,12 5,86
Vattenférbrukning, m3 1012992 982389
Vattenintensitet, m3/kvm 0,42 0,41
Miljécertifiering forvaltningsbestdndet pé
balansdagen, andel av marknadsvarde, % 97 92

1) Ejgraddagskorrigerad/normalarskorrigerad.
2) Scope 1 och 2.

3) Baseras pé Vasakronans aktiva val att avtala om gréna energileveranser
(Scope 2).

4) Baseras pa faktisk energimix pa platsen dér energin produceras och levereras.
(Scope 2).



Socialt ansvar

Vasakronans verksamhet berér tusentals méanniskor, bland
annat bolagets egna medarbetare, leverantérers anstéllda
samt hyresgésterna och deras anstéllda. Bolagets évergri-
pande sociala mal ar att skapa trygga, sékra, inkluderande
och hélsosamma byggnader och omraden, samt bidra till en
vardekedja med schyssta arbetsvillkor déar ingen diskrimi-
neras eller skadas pa sitt arbete.

Vid &rets slut hade Vasakronan 325 anstallda (311) med en
genomsnittlig &lder p4 44 &r (44), varav drygt halften kvinnor.
Okningen av antalet anstéllda forklaras framst av att tidigare
inhyrd konsultpersonal har ersatts med tillsvidareanstall-
ningar. Sjukfranvaron bland medarbetarna ligger pa en fort-
satt 1ag nivad och under aret rapporterades inga arbetsrelate-
rade olyckor som resulterat i franvaro.

For bolagets stora utvecklingsprojekt omfattar olycksfalls-
rapporteringen de olyckor som intraffat i projekten fran
projektstart fram till och med arets slut. Nar ett projekt ar
avslutat inkluderas inte langre dess olycksfallsfrekvens i bola-

gets nyckeltal. For nérvarande inkluderas fyra stora ombygg-
nadsprojekt, fér vilka olycksfallsfrekvensen (LTIF)? vid ut-
géngen av aret uppgick till 4,6, att jamféra med 19,8 vid
utgédngen av 2024. Minskningen av olycksfallsfrekvensen
forklaras av att projekt med hogre olycksfallsfrekvens av-
slutades under 2024, och déarmed inte langre inkluderas

i utfallet for 2025. Inga olyckor som féranlett franvaro har
intraffat under det fjarde kvartalet 2025.

Vasakronans visselblasarfunktion ger anstéllda, leveran-
térer och kunder méjlighet att rapportera misstanke om
oegentligheter eller brott. Bolaget tillampar en strikt noll-
tolerans mot korruption. Inga &renden relaterade till korrup-
tion rapporterades via visselblasarfunktionen eller andra
kanaler under éret.

Fér en mer detaljerad redogdrelse av Vasakronans vasent-
liga héllbarhetsfragor och mal, se sidorna 94-142 i Vasakronans
arsredovisning for 2024.

For mer utforlig beskrivning av arets utfall kopplat till socialt
ansvar, se Vasakronans kommande arsredovisning fér 2025.

Antal anstallda kvinnor och man

Antal
300
200
100 154
0

2021 2022 2023 2024 2025

M Kvinnor M Méan
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Nyckeltal socialt ansvar

Jan-dec Jan-dec
Rullande 12 manader 2025 2024
Antal anstéllda pa balansdagen 2B 311
-andel kvinnor, % 53 52
-andel mén, % 47 48
Medeldlder pa balansdagen 44 44
Personalomséttning, % 9 9
Sjukfranvaro anstallda, % 2,2 2,6
Olycksfallsfrekvens (LTIF)Y anstallda 0.0 0,0
Antal allvarliga olyckor?, anstallda 0 0
Olycksfallsfrekvens (LTIF)? stora projekt3) 4,6 19,8
Antal allvarliga olyckor?, stora projekt 0 0
Antal inkomna fall till
visselblasarfunktionen pa balansdagen 1 1

1) Beraknas per en miljon arbetade timmar och omfattar alla olyckor som
féranlett minst en dags franvaro. (LTIF, Lost Time Injury Frequency).

2) Arbetsrelaterad skada fran vilken arbetstagaren inte kan eller forvantas
aterhamta sig helt till halsotillstdndet fore skadan inom sex mé&nader.

3) Olycksfallsrapporteringen omfattar tiden fran projektstart fram till och med
den aktuella perioden for pdgéende projekt.



Koncernens resultatrakning
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Jan-dec  Jan-dec  Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec  Okt-dec Okt-dec
Beloppimkr 2025 2024 2025 2024 Beloppimkr 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter 9503 9447 2 454 2399 Ovrigt totalresultat
) Poster som ej kommer att omklassificeras till resultatet
Driftkostnader -952 -922 -269 -248
- . Pensioner, omvardering 20 -33 20 -33
Reparationer och underhall =178 -163 -54 -48
. - Restriktion for dverskott i pensionsplan med tillgangstak =5 1 =B 1
Foérvaltningskostnader -492 -454 -128 -110
. Inkomstskatt pensioner 5] 7 8 7
Fastighetsskatt -849 -853 -197 -209
- Periodens dvriga totalresultat netto efter skatt -12 -25 -12 -25
Summa fastighetskostnader -2466 -2392 -648 -615
. Summa totalresultat fér perioden 3003 3798 -49 1151
Driftéverskott 7037 7055 1806 1784
Central administration -129 -112 -28 -27
Resultat frén andelar i intresseféretag och joint venture -30 -1 =7 39
Rénteintékter 128 184 20 41
Réntekostnader -1981 -2069 -506 -504
Réntekostnader leasingskuld; tomtréattsavgéld och arrende -163 -208 =B -55
Resultat fore vardeférandringar och skatt 4862 4849 1230 1278
- Varav férvaltningsresultat 4886 4845 1236 1238
Vérdeférandring férvaltningsfastigheter -850 444 -1189 -141
Avskrivning nyttjanderattstillgdngar =7 -7 =2 -2
Vérdeféréandring finansiella instrument -84 -418 159 390
Avyttrad goodwill -4 0 0 0
Resultat fore skatt 3917 4868 199 1525
Aktuell skatt -525 =311 -164 -44
Uppskjuten skatt -377 -734 -72 -305
Periodens resultat 3015 3823 -37 1176



Koncernens balansrakning
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Beloppimkr 2025-12-31 2024-12-31 2025-09-30 2024-09-30 Beloppimkr 2025-12-31 2024-12-31 2025-09-30 2024-09-30
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital 83703 82701 83752 81550
Immateriella anldggningstillgdngar 2006 2001 1997 2001 . .
Langfristiga skulder
Materiella anlaggningstillgangar Réntebarande skulder 61288 61541 63007 60622
Foérvaltningsfastigheter 181812 178183 182076 177 625 Leasingskuld, tomtratt och arrende 7477 7555 7479 65629
Nyttjanderattstillgang, tomtratt och arrende 7477 75564 7479 6529 Uppskjuten skatteskuld 26193 25820 261256 25521
Inventarier 112 160 123 167 Derivatinstrument 4743 3089 4095 4077
Summa materiella anléggningstillgangar 189 401 185897 189678 184321 Ovriga l&ngfristiga skulder 66 132 66 78
. . L. o Avsatt till pensioner 4 9 1 11
Finansiella anlaggningstillgangar -
- . o Summa langfristiga skulder 99771 98 146 100773 96838
Andelar i intresseforetag och joint ventures B2 554 539 515
Fordringar joint ventures 15i6) 155 5i5) 0 Kortfristiga skulder
Derivatinstrument 1555 2474 1377 2438 Réntebarande skulder 13633 13226 13085 13857
Andra langfristiga fordringar 4637 2337 3845 2571 Leverantorsskulder 125 85 79 63
Summa finansiella anlaggningstillgangar 6879 5520 5916 5524 Skulder joint ventures 22 0 21 23
Aktuella sk kul 19 4
Summa anlaggningstillgangar 198286 193418 197591 191846 tuella skatteskulder > 30 666 560
Derivatinstrument 151 58 9 83
Omsattningstillgangar Ovriga kortfristiga skulder,
Kundfordringar 80 94 90 154 upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4140 4396 4363 3783
Fordringar joint ventures 2 1 1 136 Summa kortfristiga skulder 18590 18069 18 223 18169
Derivatinstrument £ 95 90 92 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202064 198916 202748 196 557
Ovriga kortfristiga fordringar,
férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1683 1430 1846 1526
Likvida medel 1954 3878 3165 2803
Summa omsattningstillgangar 3778 5498 5157 4711
SUMMA TILLGANGAR 202064 198916 202748 196 557



Koncernens forandring av eget kapital

Summa eget kapital

Ovrigt tillskjutet Balanserade hanforligt till
Beloppimkr Aktiekapital kapital vinstmedel moderbolagets dgare
Ingaende eget kapital 2024-01-01 4000 4227 70675 78 902
Periodens resultat - - 3823 3823
Ovrigt totalresultat - - -25 -25
Periodens totalresultat - - 3798 3798
Transaktioner med dgare
Utdelning - - 0 0
Utgaende eget kapital 2024-12-31 4000 4227 74474 82701
Ingaende eget kapital 2025-01-01 4000 4227 74474 82701
Periodens resultat - - 3015 3015
Ovrigt totalresultat - - -12 -12
Periodens totalresultat - - 3003 3003
Transaktioner med dgare
Utdelning = = -2 000 -2 000
Utgaende eget kapital 2025-12-31 4000 4227 75476 83703
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Koncernens kassaflddesanalys
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Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Beloppimkr 2025 2024 2025 2024 Beloppimkr 2025 2024 2025 2024
Lépande verksamhet Finansieringsverksamheten
Driftéverskott 7037 7055 1806 1784 Utdelning -2000 0 -1000 6796
Central administration -129 -112 -28 -27 Upptagna réntebarande skulder 33082 22341 7329 -7154
Aterléggning avskrivningar 60 58 17 17 Amortering rantebédrande skulder -30306 -24322 ~7 755 803
Justering for 6vriga poster som inte ingér i kassaflodet -20 -33 =il -33 Férandring sékerheter -2278 1136 =2 0
Kassaflode fran I16pande verksamhet fore rantor och skatt 6948 6968 1784 1741 Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1502 -845 -1641 445
Erlagd ranta? -2174 -2 358 -564 -575 Periodens kassaflode -1924 653 -1211 1075
Erhallen ranta 118 151 45 38
; Likvida medel vid periodens bérjan 3878 3225 3165 2803
Betald inkomstskatt -412 -308 11 -128
” . . . " Periodens kassaflode -1924 653 -1211 1075
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital 4480 4453 1276 1076
Likvida medel vid periodens slut 1954 3878 1954 3878
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar -266 159 180 71 1)l erlagd rantaingar ranta pé leasingskuld avseende tomtrattsavgéalder och arrenden.
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder =123 183 -87 332
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4091 4795 1369 1337
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga fastigheter -2505 -2415 -924 -610
Forvarv av fastigheter -2135 -779 0 -88
Forsaljning av fastigheter 162 0 0 0
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar netto -12 -78 -6 -10
Immateriella anldggningstillgdngar netto -9 0 -9 0
Transaktioner med intresseféretag och joint ventures -8 -25 0 0
Ovriga finansiella anlaggningstillgéngar netto -6 0 0 1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4513 -3297 -939 -707
Kassaflode efter investeringsverksamheten -422 1498 430 630



Vasakronan AB - moderbolaget i sasammandrag

Resultatrakning

Balansrakning
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Beloppimkr Jan-dec 2025 Jan-dec 2024 Beloppimkr 2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 852 796 .
TILLGANGAR
Rorelsens kostnader -1034 -977 . .
Immateriella tillgdngar 9 0
Resultat fore finansiella poster -182 -181 ;
Inventarier 74 119
Finansiella poster Aktier och andelar i dotterbolag 37564 37 624
Resultat frén andelar i dotterbolag -184 4390 Fordringar hos dotterbolag 114 940 69 678
Réntenetto 64 189 Derivatinstrument 1614 2569
Vérdeférandring finansiella instrument -84 -418 Ovriga fordringar 6167 3908
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -386 3980 Likvida medel 1693 3874
Bokslutsdispositioner 300 0 SUMMA TILLGANGAR 162061 117772
Skatt -20 -110 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Periodens resultat -106 3870 Bundet eget kapital 4000 4000
Fritt eget kapital 27 135 29241
. Summa eget kapital
Rapport éver totalresultatet
Periodens resultat enligt resultatrakningen -106 3870 Obeskattade reserver 822 1122
Summa totalresultat fér perioden -106 3870 Réntebérande skulder 74921 74767
Skulder till dotterbolag 48 509 3518
Moderbolaget I?erivatinstrument 4894 3147
Verksamheten i moderbolaget Vasakronan AB (publ) bestar av koncernévergripande funktioner Ovriga skulder 1780 1977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162061 117772

och organisation for férvaltning av de fastigheter som &gs av dotterbolagen, samt den verksamhet
som bedrivs inom ramen fér coworkingkonceptet Vasakronan Arena. Inga fastigheter dgs direkt av

moderbolaget.

Intakternaimoderbolaget uppgick under perioden till 852 mkr (796) och avser moderbolagets
fakturering till dotterbolagen for utférda tjdnster samt intékter frdn coworking. Resultat fran andelar
i dotterbolag om -184 mkr (4 390) utgdrs av utdelning fran dotterbolag samt nedskrivning av aktier i
dotterbolag. Vardeférandring pé finansiella instrument uppgick till -84 mkr (-418), framst férklarat av
uppgéngenilangre marknadsréntor under aret. Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt uppgick

darmed till -386 mkr (3 980).

Likvida medel uppgick vid utgangen av perioden till 1693 mkr, att jamfora med 3 874 mkr

vid utgdngen av 2024.



Segmentsredovisning

Totalt Vasakronan

Januari-december 2025 2024
Hyresintakter, mkr 9503 9 447
Driftéverskott, mkr 7037 7055
Overskottsgrad, % 74 75
Per balansdagen 2025-12-31 2024-12-31
Marknadsvarde fastigheter, mkr 181812 178183
Uthyrningsgrad, % 88 89
Antal fastigheter 166 166
Area, tkvm 2432 2397
Taxonomilinjerade forvaltningsfastigheter,

andel av marknadsvéardet, % 68 60

Férdelning geografisk marknad
Avser andel av kontrakterad hyra.

B Stockholm 66
W Goteborg 17
B Malmo 9

Uppsala 8

® of of

o°

Avser andel av marknadsvardet.

B Stockholm 69%
W Goteborg 17
B Malmé 7

Uppsala 7

° of

o°

Fordelning per objektstyp
Avser andel av kontrakterad hyra.

M Kontor 76
Handel 17

°

°
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Stockholm Goteborg Malmé Uppsala

2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
6255 6210 1669 1666 853 865 726 706
4679 4 685 1263 1259 596 611 499 500
75 75 76 76 70 71 69 71
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
124799 122993 31601 30510 13303 13214 12109 11466
86 88 93 93 87 91 90 89
77 76 34 34 30 31 25 25
1437 1407 447 447 297 299 251 244
66 57 87 82 40 40 74 55

o) o o

o) 179 79

B Kontor 83%
Handel 11%
Ovrigt 6%

M Kontor
Handel
Ovrigt

61%
30%

9%

M Kontor 62%
Handel 26%
Ovrigt  12%

G@@

M Kontor 72%
Handel 17%
Ovrigt  10%




Nyckeltal
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Jan-dec Jan-dec  Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec  Okt-dec Okt-dec
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Fastighetsrelaterade uppgifter Finansiella uppgifter
Uthyrningsgrad pé balansdagen, % 87,7 89.1 87,7 89,1 EBITDA-marginal, % 71 71 70 71
Overskottsgrad, % 74 75 74 74 Réntetackningsgrad, ggr 3,6 3,6 88 3,7
Investeringar i befintliga fastigheter, mkr 2506 2415 924 610 Soliditet pa balansdagen, % 41 42 41 42
Fastighetsforvary, mkr 2135 779 0 88 Beléningsgrad pa balansdagen, % 40 40 40 40
Fastighetsforsaljningar, mkr -44 0 0 0 Rantebindning?), &r 3,6 4.1 3,6 4.1
Nettoinvesteringar fastigheter, mkr 4597 3194 924 698 Kapitalbindning?), &r 4,4 4,8 4,4 4,8
Marknadsvarde fastigheter pa balansdagen, mkr 181812 178183 181812 178183 EPRA NRV pa balansdagen, mkr 111279 107198 111279 107198
Area pa balansdagen, tkvm 2432 2397 2432 2397 EPRA NTA pé balansdagen, mkr 104444 99117 104444 99117
Antal fastigheter pa balansdagen 166 166 166 166 EPRA NDV pé balansdagen, mkr 83015 82456 83015 82456
Miljscertifiering forvaltningsbestandet, Genomsnittlig ranta pé balansdagen, % 2,5 2,6 2,5 2,6
andel av marknadsvérde, % 2l 92 2 92 Rantebarande skulder netto pa balansdagen, mkr 72967 70889 72967 70889
Specifik energianvandning, kWh/kvm, R12 65 70 65 70 Kassaflode fore forandring i rérelsekapital, mkr 4480 4453 1276 1076
Primérenergital, kWh/kvm, R12 i 78 i /8 Réntebarande skulder netto/EBITDA, R12 108 105 108 105
Taxonomilinjerade forvaltningsfastigheter, .
andel av marknadsvérde, % 68 60 68 60 Ovrigt
Antal anstéllda pa balansdagen 2B 311 2B 311

1) Sistadageniperioden.



Harledning nyckeltal
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Jan-dec Jan-dec  Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec  Okt-dec Okt-dec
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
1. EPRA NRV, mkr 5. EBITDA-marginal, %
Eget kapital 83703 82701 83703 82701 Hyresintakter 9503 9447 2454 2399
Aterlaggning goodwill hanforlig till uppskjuten skatt -1897 -1901 -1897 -1901 EBITDA 6738 6728 1721 1700
Aterlaggning derivat 3280 578 3280 578 71 71 70 71
Aterléggning redovisad uppskjuten skatt 26193 25820 26193 25820 . L
111279 107198 111279 107198 . Rantetdckningsgrad, ggr
EBITDA 6738 6728 1721 1700
2. EPRA NTA, mkr Réntenetto exkl rantekostnad leasingskuld -1853 -1885 -486 -463
Eget kapital 83703 82701 83703 82701 3,6 3,6 3,5 3,7
Z\terléggning goodwill hanfoérlig till uppskjuten skatt -1897 -1901 -1897 -1901 . .
. 7. Rdntebdrande skulder netto, mkr
Aterlaggning 6vriga immateriella tillgangar -100 -100 -100 -100
Z\terléggning derivat 3280 578 3280 578 Langfristiga rantebarande skulder 61288 61541 61288 61541
Z\terléggning redovisad uppskjuten skatt 26193 25820 26193 25820 Kortfristiga rantebarande skulder 13633 13226 13633 13226
Uppskjuten skatt till verkligt vérde?! 6735 -7981  -6735 -7981 Likvida medel B 3875 MERINEEN 5878
104444 99117 104444 99117 e e
5. EPRANDV, mkr 8. Beldningsgrad, %
Eget kapital 83703 82701 83703 82701 Réntebarande skulder netto 72967 70889 72967 70889
Aterléggning goodwill hanforlig till uppskjuten skatt 1897  -1901 1897 21901 Verkligt varde forvaltningsfastigheter 181812 178183 181812 178183
Justering rantebarande skulder till verkligt varde 1209 1656 1209 1656 40 40 40 40
83015 82456 83015 82456 1) From 2025 beraknad med utgangspunkti 25 procent av aktuell skattesats, dvs 5,2 procent (tidigare 6,2 procent).
4. EBITDA, mkr
Driftéverskott 7037 7055 1806 1784 Alternativa nyckeltal
Central administration -129 -112 -28 -27 Vasakronan tillampar ESMAs riktlinjer for Alternativa Nyckeltal. Med ett alternativt nyckeltal avses finansiella
Réntekostnader leasingskuld och avskrivning méatt sominte definierasi IFRS eller Arsredovisningslagen For de nyckeltal som klassificeras som alternativa
nyttjanderéttstillgangar 170 -215 57 -57 ska beskrivning, samt motivering till varfér nyckeltalet &r relevant, anges. Fér de nyckeltal dér information,
6738 6728 1721 1700

utéver den som framgér av balans- och resultatrakning, behdvs for berékning av nyckeltalet ska dven en
séarskild harledning redovisas.

De nyckeltal i Vasakronans delérsrapport som anses vara alternativa nyckeltal har definierats och moti-
verats pa sidan 23. Ovan pa denna sida finns dven en harledning av de nyckeltal dar sérskild specifikation
har bedémts relevant.



Ovriga uppgifter

Risker och osakerhetsfaktorer
All affarsverksamhet ar férenad med risktagande. Styrelsen
och féretagsledningen arbetar darfér kontinuerligt for att
uppnéa énskad riskprofil utifran en av styrelsen faststalld
policy. Policyn innehdller enhetliga metoder for identifiering,
vardering, ansvar, hantering och rapportering av risker. Inga
véasentliga férandringar i bolagets riskbeddmning har gjorts
sedan publiceringen av arsredovisningen 2024. Bolagets
risker beskrivs i drsredovisningen fér 2024 pé sidorna 31-34.
Vasakronan star fortsatt stabilt med l&ngsiktiga dgare, god
tillgéng till kapital och ett starkt erbjudande med attraktiva
fastigheter i marknader och lagen som efterfrégas. | kombi-
nation med ett starkt kassafldde fran bade befintligt bestand
och projekt borgar det for fortsatt god intjéning.

Uppskattningar och bedémningar

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisnings-
sed maste foretagsledningen géra bedémningar och antag-
anden som péaverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och
skuldposter respektive intdkts- och kostnadsposter samt
l&mnad information i dvrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig frén
dessa beddmningar. Redovisningen ar speciellt kanslig for de
beddmningar och antaganden som ligger till grund for varde-
ringen av forvaltningsfastigheterna. For kénslighetsanalys
avseende antaganden kopplade till fastighetsvarderingarna,
se sidan 6 idennadeldrsrapport samt sidan 71i Vasakronans
arsredovisning for 2024. For kénslighetsanalys kopplat till
forandringariresultat och kassafldde, se sidan 7 i denna
delérsrapport.

Redovisningsprinciper

Vasakronans koncernredovisning uppréttas i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS). Delérsrap-
porten ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delérsrapportering
och Arsredovisningslagen. Samma redovisnings- och varde-
ringsprinciper samt berékningsmetoder somi senast avgivna
arsredovisning har tilldmpats, se Vasakronans arsredovisning
2024 sidorna 57-83. Upplysningar enligt IAS 34.16A forekommer
férutom i de finansiella rapporternai évriga delar av delérs-
rapporten.

Derivat varderas till verkligt varde i balansrakningen och
ovriga finansiella instrument till upplupet anskaffningsvarde.
For rantebérande skulder, som utgdrs av obligations-, bank-
och certifikatslan, avviker verkligt varde fran det redovisade
upplupna anskaffningsvéardet. Verkligt varde faststalls utifrén
aktuell rantekurva med tillagg fér upplaningsmarginal och ingar
i berdkningen av EPRANDV.

Derivat varderas i enlighet med nivé 2 i IFRS 13:s varde-
ringshierarki. Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt
varde i enlighet med niva 3 ivarderingshierarkin.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer.

Vasakronans verksamhet har organiserats baserat pa den
geografiska uppdelningen i Stockholm, Géteborg, Malmé och
Uppsala. Dessa orter utgdér darmed de fyra rorelsesegment
for vilka rapportering sker, se Vasakronans arsredovisning for
2024 sidan 58-59.

Narstaendetransaktioner
Vasakronans relationer med nérstdende framgar av not 7.4 pa
sidan 82 i Vasakronans arsredovisning for 2024. Vid utgdngen
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av perioden hade Tredje AP-fonden ett obligationsinnehav i
Vasakronan pa totalt 325 mkr, vilket ar ofdréandrat jamfort
med utgangen av 2024. Vid drsstdmman i maj beslutades om
en utdelning om 2 000 mkr, varav 1000 mkr utbetalats under
det andra kvartalet och 1000 mkr utbetalats under det fjarde
kvartalet.

Per 1januari 2026 avvecklades verksamheten i Férsta
AP-fonden och 6verférdes till Tredje och Fjarde AP-fonden.
Vasakronan &gs darefter till 25 procent av Andra AP-fonden
och till 37,5 procent vardera av Tredje och Fjarde AP-fonden.

Nya standarder och tolkningar

Inga nya eller &ndrade IFRS redovisningsstandarder eller
IFRIC tolkningsuttalanden har haft ndgon paverkan pa delars-
rapporten eller de redovisningsprinciper som Vasakronan
tillampar.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Inga vasentliga handelser som paverkar bedémningen av
Vasakronans finansiella stalining har intraffat efter periodens
utgang.

Johanna Skogestig
Verkstdllande direktér

Denna rapport har inte varit féremdl fér revisorernas granskning.

Férvidare information om delarsrapporten, vanligen kontakta:
Johnny Engman, Chef ekonomi och finans
Telefon: 08-782 03 89, E-post: johnny.engman@vasakronan.se

Dennainformation ar sddan som Vasakronan AB (publ) &r skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérde-
pappersmarknaden. Informationen ldmnades, ggnom ovanstdende kontakt-
personers forsorg, for offentliggdérande den 4 februari 2026 kl12.00 CET.
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Definitioner

Area, kvm

Uthyrningsbar area, exklusive area
for garage och parkeringsplatser
per balansdagen.

Belaningsgrad, %

Réntebarande skulder netto dividerat
med verkligt varde forvaltningsfastig-
heter per balansdagen. Anges for att
belysa bolagets finansiellarisk.

Central administration, mkr
Kostnader pa koncernévergripande
niva sominte ar direkt hanférbara till
fastighetsforvaltningen, sdsom kostna-
der for koncernledning, fastighetsin-
vesteringar, finansiering och central
marknadsféring.

Driftoverskott, mkr

Hyresintékter med avdrag for driftkost-
nader, reparationer och underhall,
fastighetsadministration, fastighets-
skatt. For perioder fore 1januari 2019
gors dven avdrag for tomtréattsavgald
och arrenden. Anges for att belysa den
|6pande intjaningen i férvaltningsverk-
samheten. Externt uppfoljningsmatt.

EBITDA, mkr

Driftéverskott med avdrag fér central
administration, med tillagg for kassa-
fléde fran utdelningijoint ventures och
med avdrag for tomtrattsavgéld och
arrenden. Anges for att belysa den
|6pande intjaningen i férvaltningsverk-
samheten.

EBITDA-marginal, %

EBITDA dividerat med hyresintakter.
Anges for att belysa den 16pande intja-
ningeniférvaltningsverksamheten.

EPRANRV

(Net Reinstatement Value), mkr
Redovisat eget kapital med aterlaggning
av goodwill, derivat och uppskjuten
skatt. Mattet visar ett langsiktigt
substansvarde.

EPRANDV

(Net Disposal Value), mkr

Eget kapital justerat fér goodwill och
verkligt vérde rantebarande skulder
samt med full uppskjuten skatt.

EPRANTA

(Net Tangible Assets), mkr

Redovisat eget kapital med aterlaggning
av goodwill, derivat samt dvrigaimma-
teriellatillgdngar, justerat fér bedomd
verklig uppskjuten skatt berédknad med
utgadngspunkti25 procent av aktuell
skattesats, dvs 5,15 procent. Speglar ett
aktuellt substansvarde.

Fastighetsforsaljningar, mkr
Forsaljning av forvaltningsfastigheter.
Anges for att belysa forséljningar under
perioden.

Fastighetsforvarv, mkr

Foérvérv av forvaltningsfastigheter.
Anges for att belysa bolagets forvarv
under perioden.

Fastighetskategori
Fastighetens huvudsakliga anvandning
baserat pé hyresintakter.

Forvaltningskostnader, mkr
Administrativa kostnader pa fastighets-
niva som ar direkt hanforbara till for-
valtningen av fastigheterna. Benamn-
destilloch med 2023
fastighetsadministration.

Forvaltningsresultat, mkr

Resultat efter finansnetto exklusive
vardeférandringar, skatt och réntekost-
nader fran intressebolag ochjoint ven-
ture.

Genomsnittlig kapitalbindning, ar
Volymviktad aterstaende 16ptid pa
rantebarande skulder och derivat pa
balansdagen. Anges for att belysa
bolagets finansiella risk.

Genomsnittligranta, %

Volymviktad rantesats pa rantebarande
skulder och derivat pé balansdagen.
Anges for att belysa bolagets finansiella
risk.

Genomsnittlig rantebindningstid, ar
Volymviktad aterstdende 16ptid avse-
ende réantebindningen pa rantebarande
skulder och derivat pa balansdagen.
Anges for att belysa bolagets finansiella
risk.

Genomsnittlig aterstaende I6ptid, ar
Totalt kontraktsvarde pd kommersiella
lokaler dividerat med kontrakterad hyra
fér kommersiellalokaler.

Hyresvarde, mkr

Kontrakterad hyra med tillagg for
beddmd marknadshyra fér outhyrda
lokaler.

Investeringari

befintliga projekt, mkr
Investeringar i pdgédende projekt.
Anges for att belysa bolagets
investeringsvolym.

Jamfoérbartbestand

De fastigheter somingattibestandet
under helarapporteringsperioden
samt under helajamférelseperioden.
Fastigheter som varit klassificerade
som projektfastigheter, eller som har
férvarvats eller sélts, under perioden
eller jamforelseperiodeningar ej.

Kontrakterad hyra, mkr
Summa arshyra fran kontrakt som 16per
per balansdagen.

Kontrakterad hyra per

objektstyp, mkr

Kontrakterad hyra uppdelad utifran de
enskilda hyreskontraktens anvand-
ningsomrade, uppdelat pa kontor, han-
del och évrigt. Ovrigt omfattar bland
annat bostader, parkering och hotell.

Likvida medel, mkr

Kassa- och bankmedel samt kortfristiga
placeringar med kortare 16ptid antre
ménader. Anges som ett matt pa betal-
ningsberedskap.

Miljocertifiering
forvaltningsfastigheter, %

Summan av arean/marknadsvarden i
férvaltningsfastigheter certifierade i
enlighet med LEED eller BREEAM, divi-
derat med arean/marknadsvardet for
hela forvaltningsbesténdet, per balans-
dagen. I forvaltningsbestdndetingar
inte projektfastigheter.

Nettoinvesteringar, mkr

Képeskilling vid fastighetsforvarv samt
investeringar i fastighetsprojekt med
avdrag for kopeskilling vid fastighets-
forséljningar. Anges som ett méatt pa
kapital investerat i fastigheter.

Nettouthyrning, mkr

Kontrakterad hyra fér periodens nyut-
hyrningar minus kontrakterad hyra fér
periodens uppsagningar for avflytt.

Priméarenergital, kWh/kvm
Byggnadens energianvandning multipli-
cerad med viktningsfaktorer beroende
pavilken eller vilka energibarare som
anvands. Dérefter divideras uppvarm-
ningsenergin med en geografisk juste-
ringsfaktor. Slutligen divideras resulta-

tet med byggnadens tempererade area.

Redovisad direktavkastning, %
Redovisat driftnetto i forhéllande till
summan av fastigheternasingdende
och utgdende marknadsvarde dividerat
med tva.

Resultat fore vardeférandringar

och skatt, mkr

Driftéverskott med avdrag fér central
administration, resultat frdn andelari
joint venture och réntenetto. Anges foér
att belysa den I6pande intjaningeni
verksamheten.

Réntebindning, ar

Volymviktad aterstaende 16ptid
avseende rantebindningen pa rante-
barande skulder och derivat pé balans-
dagen. Anges for att belysa bolagets
finansiellarisk.

Rantebarande skulder netto, mkr
Réntebérande skulder med avdrag for
likvida medel. Anges for att belysa bola-
gets finansiella risk exklusive

IFRS 16.

Rantebarande skulder
netto/EBITDA, ggr

Réntebérande skulder med avdrag for
likvida medel dividerat med EBITDA.
Anvands for att belysa bolagets finan-
siellarisk.
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Rantenetto, mkr
Rénteintakter minus réntekostnader
exklusive rantekostnader leasingskuld.

Rantetackningsgrad, ggr
EBITDA dividerat med réntenetto.
Anvénds for att belysa bolagets
kénslighet for ranteféréndringar.

Soliditet, %

Eget kapital dividerat med balans-
omslutningen pa balansdagen.
Anvénds for att belysa bolagets
finansiella stabilitet.

Specifik energianvéandning, kWh/kvm
Normalérskorrigerad energianvandning
fér uppvarmning, komfortkyla och
fastighetsel, dividerat med tempererad
area(invandig area for en byggnads
samtliga vaningsplan som varms till mer
an10°C) for de senaste 12 ménaderna. |
redovisad energiprestandaingar dven
viss hyresgéastel och processkyla som av
tekniska skél inte gér att rakna bort.

Taxonomilinjerade
forvaltningsfastigheter,

andel av marknadsvarde, %

Summan av marknadsvarden for linje-
rade (aligned) férvaltningsfastigheter,
dividerat med marknadsvardet for for-
enliga (eligible) forvaltningsfastigheter,
per balansdagen. Nyckeltalet utgar fran
EU-taxonomin och omfattar verksam-
het 7.7, férvarv och dgande av byggna-
der.

Uthyrningsgrad, %
Kontrakterad hyra dividerat med
hyresvéardet péa balansdagen.

Overskottsgrad, %

Driftéverskott dividerat med hyres-
intakter. Anges for att belysa den
|6pande intjaningeniférvaltnings-
verksamheten.
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En battre vard

Vasakronan ar Sveriges ledande fastighetsbolag. | bestdndet finns 166 fastigheter med en total area pa
2,4 miljoner kvadratmeter och ett marknadsvarde péa 182 mdkr. Fastighetsinnehavet utgors av centralt
belagna fastigheter med kontor och cityhandel i Stockholm, Géteborg, Malmé och Uppsala.
Vasakronan ags av Andra, Tredje och Fjarde AP-fonden, och bidrar darigenom till det svenska
pensionssystemets finansiering. Bolagets verksamhet ar att férvalta och utveckla kommersiella
fastigheter pa tillvaxtorter i Sverige. Visionen ar “den goda staden dér alla ménniskor trivs och
verksamheter utvecklas”.

Vasakronan har en A3 rating hos Moody’s med stabila utsikter.

Ytterligare information om foretaget finns pa
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