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Vasakronans uppdrag ar att se till att vara dgare F&
Andra, Tredje och Fjarde AP-fonden fér en hég oc
riskavvagd avkastning. En avkastning som kommer
Sveriges nuvarande och blivande pensionérer tillgodo. ... ™~
Men aldrig pa bekostnad av miljo, ménniskor och det _
samhalle dar vi verkar.

Med en vision om den goda
staden ddr alla médnniskor
%‘ﬁf trivs och verksamheter
" utvecklas.

Utover véart uppdrag har vi en ambition att vara
Sveriges ledande fastighetsbolag.

Dit nar vi genom att:

- Haen hog totalavkastning som dessutom ska
vara hogre an fér branschen i dvrigt.

- Vara férstahandsvalet for alla som séker e Caf A, R R e . sto
kontors- eller butikslokaler. Sy R WO P -

- Uppfattas som den mest attraktiva arbetsgivaren "
i branschen. B,
¥
- Driva var verksamhet pé ett hallbart sétt utifran =

ett ekonomiskt, miljémassigt och socialt perspeﬁtiv.
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Vasakronan i siffror

Fastighetsvarde Fastigheter Miljocertifiering forvaltningsbestandet
miljarder kr antal andel av marknadsvarde, procent
Gron finansiering Uthyrningsbar area Energiprestanda/Primarenergital
andel i procent miljoner kvm kWhy/kvm
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Var groéna historia: , e —

- I november 2013 emitterade Vasakronan varldens férsta ; THET T e
grona foretagsobligation och ar alltjamt den stérsta emit- e e T e
tenten av grona foretagsobligationer i Sverige.

- Sedan 2018 omfattar Vasakronans ramverk inte bara obliga-
tioner utan samtliga laneinstrument déar lanelikviden ar
oronmarkt for grona investeringar.

- 2018 emitterade Vasakronan vérldens forsta gréna fore-
tagscertifikat.

- Ramverket féljer Green Bond Principles och har utvarde-
rats av CICERO med hogsta betyg, “Dark Green”.
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Investerarrapport — Gron finansiering

Foljande rapport ar en redovisning av utestdende skulder samt de investeringar som gjorts under
Vasakronans ramverk fér gron finansiering. Rapporten har granskats éversiktligt av EY.

Vasakronan ar sedan mer an 15 ar tillbaka miljocertifierade
enligt ISO 14001. 1 det arbetet har det gjorts en grundlaggande
analys av bolagets betydande miljdaspekter, en analys som
utvarderas med jamna mellanrum. Den slar alltjdmt fast att
Vasakronan i forsta hand paverkar miljé och klimat genom;
energianvédndning, materialanvandning, det avfall som verk-
samheten och kunderna alstrar samt genom olika typer av
transporter.

2021lanserade EU-kommissionen en taxonomi for att
kunna skilja ut miljdmassigt hallbara investeringar. Taxonomin
innehaller sex miljomal, mal som Vasakronan tack vare ett
systematiskt miljdarbete redan arbetat med under ménga ar.

Méanga ganger har Vasakronan mojlighet att p& egen hand
minska energi- och materialanvdndningen, uppkomsten av
avfall och behovet av transporter, men for att komma léangre

behdvs dven ett tatt samarbete med hyresgasterna. Vasa-
kronan var tidigt ute med gréna hyresavtal och det forsta
tecknades redan 2010. Efter ett antal r insag bolaget att det
var markligt att erbjuda ett icke-gront alternativ parallellt med
det grona hyresavtalet och valde darfor att lagga in de gréna
hyresklausulerna i standardavtalet. Sedan 2017 &r darfér alla
hyresavtal som tecknas grona. Exempel pa krav som stalls ar;
kallsortering av allt avfall, delning av energidata samt inkép av
férnybar energi.

Energi

Genom olika typer av energiinvesteringar i fastigheterna, samt
ett tdtt samarbete med hyresgésterna har energianvéandningen
i fastighetsbestdndet minskat med hela 65 procent sedan
2009. Energiprestandan uppgick vid utgdngen av aret till

Enligt Boverket star bygg- och fastighetssektorn fér
21procent av de totala utslappen av vaxthusgaser

i Sverige, 34 procent av energianvandningen samt
40 procent av avfallsalstringen i Sverige.

Dessutom bidrar sektorn till utslapp i andra lander
pa grund avimport av byggprodukter. Kélla Boverket.
(Miljdindikatorer - aktuell status - Boverket)

75kWh per kvadratmeter och ar. Omraknat till primarenergital
motsvarar detta 82,4 kWh per kvadratmeter och ar. Vasa-
kronan producerar dven egen energi och hade vid arsskiftet
86 solcellsanlaggningar pa tak och fasader samt en solcellspark
i drift. Totalt bidrar samtliga anlédggningar med 9 000 MWh
vilket motsvarar 12 procent av fastighetselen.

Energiprestanda Egenproducerad elenergi MiljOcertifieringar
kWh/kvm, ar MWh %
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Energiprestandan uppgick till i genomsnitt 756 kwh/kvm vid utgdngen av 2022.

Under aret producerades totalt 9 263 MWh elenergi fran solcellsanlaggningarna.

Vid utgéngen av ret var 89 procent av det totala bestandet miljocertifierat.

LEED Certified LEED Silver M LEED Guld M LEED Platina
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"Genom att emittera gréna
obligationer har vart fokus pa
hallbarhet 6katinom hela

foretaget.”

Thomas Nystedt
Finanschef

Pa vilket satt har de gréna obligationerna

hjalpt Vasakronani ert hallbarhetsarbete?

- Vihar fatt ett verktyg for att kommunicera vart héllbarhets-
arbete bade internt och externt men aven ett styrmedel. Vi
kan se att hallbarhetsfragan nu drivs fran tva hall, bade fran
finans- och hallbarhetsavdelningen.

Innan vi emitterade var férsta gréona obligation 2013, hade
hallbarhets- och finansavdelningen inte sa mycket kontakt
med varandra. Nu jobbar vi tatt tillsammans med bade
finansierings- och héllbarhetsfragor. Det som gors ute i
verksamheten har direkt effekt pa hur vi finansierar bolaget.
Genom att emittera gréna obligationer har vi fatt ett stérre
fokus pa héllbarhet i hela bolaget.

De gréna obligationerna 6kar dessutom méjligheten att
visa allt bra som vara kollegor gor inom héllbarhet. Genom
att lova investerare att vi kommer att uppna vissa kriterier
maste vivara &nnu mer fokuserade och strukturerade nér
vi planerar vara projekt men dven hur vi arbetar med véra
befintliga fastigheter.

Grona obligationer ar ocksa ett effektivt kommunikations-
verktygiforhallande till vara investerare. De ger oss en
mojlighet att fora en dialog om hur risker och héllbarhet ar
sammankopplade, sarskilt i fastighetsbranschen. Som emit-
tent upplever jag att vi har lart vara investerare mycket om
hallbarhet genom alla dessa samtal.

Det ar snart tio ar sedan ni emitterade

varldens forsta grona foretagsobligation.

Vad ar nasta steg for er grona finansiering?

- Néasta steg blir att anpassa ramverket till EU-taxonomin
och attinkludera sociala aspekter. Korruptioneniden
svenska bygg- och fastighetsbranschen anses vara utbredd
och omfattande. Darfér maste vi ha ett arbetssatt somialla
situationer eliminerar risken for bade korruption och andra
oegentligheter. Det handlar i férsta hand om att férhindra
allaténkbara former av korruption inom bolaget. Vi behéver
aven stélla &nnu tuffare krav pa véra leverantorer for att
sékerstalla att de har ett systematiskt arbetsséatt for att
motverka korruption i sina verksamheter.

Det finns dven risk for olyckor pa véra byggarbetsplatser
och att manniskor utnyttjas. Malsattningen ar att alla som
utfor arbete &t oss har lagenliga anstallningsvillkor samt inte
|6per risken att forolyckas eller skadas. Darfor stélls hoga
krav pa vara entreprendrer nar det géller arbetsvillkor och
sakerhet pa byggarbetsplatserna.

Sist men inte minst maste vi samverka med kommunerna
och andra bolagibranschen for att skapa trevliga och
trygga gatumiljoer runt véra hus. Det tjanar alla pa, inte bara
vi eller vara hyresgaster utan alla som vistas pa vara gator.

Material

Vid nyproduktion, ombyggnad och lokalanpassningar av
fastigheter anvénds stora ménger byggmaterial. Nar det
utvinns och produceras samt transporteras till byggarbets-
platserna orsakar de stor miljé- och klimatpaverkan. Darfor ar
det viktigt att minska mangden material och i stérre utstrack-
ning anvanda férnybara révaror och atervunnet eller ater-
brukat byggmaterial. Dessutom behdver materialet kontroll-
eras sé att det inte innehaller farliga &mnen som sprids iinom-
husmiljon eller till naturen utanfér byggnaderna. Darfor ska allt
material som anvands i byggverksamheten alltid utvérderas
och dokumenteras. | detta arbete anvander Vasakronan Bygg-
varubedémningen.

Avfall

Ny- och ombyggnadsprojekt ger upphov till mycket bygg- och
rivningsavfall. En stor del av avfallet tervinns inte utan gar till
férbrénning eller deponi. Vasakronan tar &ven hand om stora
mangder avfall fran hyresgasternas verksamheter. Trots att
bolaget inte i s& stor utstrackning kan paverka vilken typ och
mangd av avfall som uppstar hos hyresgasterna kan sorterings-
graden anda paverkas eftersom det oftast ar fastighetségaren
som ansvarar for utrymmen och utrustning for kéllsortering i
fastigheten. EU:s avfallshierarki styr arbetet med att minska
miljopéaverkan bade fran byggavfallet och hyresgasternas avfall.
Malet ar att minimera det avfall som gar till deponi och for-
branning och 6ka andelen avfall som atervinns eller ater-
brukas.
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Vattenférbrukning

Att minska vattenanvandningen &r en viktig fraga, bade ur ett
globalt och lokalt perspektiv. Vasakronan anvander vatten fran
de kommunala vattenverken pa alla de fyra orter déar bolaget
finns. | Uppsala har kommunen signalerat att det rdder vatten-
brist. Darfor arbetar bolaget kontinuerligt, bade i Uppsala och
pa 6vriga orter, med uppfdljning och kostnadseffektiva
atgarder for att minska vattenforbrukningen. Att ha en lag
vattenanvéndning &r &ven en férutsattning for att byggnader
ska kunna miljécertifieras med ett hogt betyg.

Klimatpaverkan
Sedan 2006 har Vasakronan minskat koldioxidutslappen i
scope 1och 2 med ndrmare 90 procent. Detta genom minskad
energianvéandning samt genom utfasning av fossila brénslen
fran energiforsérjningen till fastigheter och fordon. Sedan flera
ar tillbaka pagér aven ett langsiktigt och systematiskt arbete
med att minska utsléppen i scope 3, framst hanforliga till bygg-
verksamhet och hyresgasternas anvandning av lokalerna.
Utdver att fokusera pa hur Vasakronan paverkar klimatet med
sin verksamhet behover bolaget dven fokusera pa hur det
paverkas av ett forandrat klimat. Redan 2012 pabérjades darfor
en klimatriskanalys, som sedan har féljts upp for att ta hédnsyn
till senaste klimatdata. | samband med taxonomirapporteringen
behdver klimatriskanalyserna sammanfattas fastighet fér fast-
ighet. Ett sddant arbete paborjades under 2022 och beréknas
fardigstéllas under 2023.

En fullstdndig redovisning av bolagets utslapp samt hur
bolaget paverkas av globala utslappsokningar, se sidorna
161-166 i drsredovisningen fér 2022.

Langsiktiga mal
Under 2019 skarpte bolaget sitt klimatmal och formulerade
ett mél om att bli klimatneutralt till 2030. For att nd mélet har
Vasakronan tagit fram en fardplan. Den beskriver vad som
raknas med i mélet, hur det ska nds samt hur eventuella kvar-
varande utslédpp ska kompenseras for att uppna neutralitet.
Malet har under 2022 utvérderats av Science Based Targets
initiative och beddms vara val i linje med 1,5-gradersmalet.
Klimatmalet &r dock inte det enda langsiktiga miljomalet
for Vasakronan. Bolaget har dven mal for ytterligare minskad
energianvandning, cirkulart byggande och noll avfallsalstring.
Varje ar tas det fram en bolagsévergripande affarsplan med
arsvisa mal for ekonomiska, miljomassiga och sociala aspekter.
For mer information om bolagets miljdmal och méluppfyllelse
for 2022, se sidorna 65-68 i arsredovisningen for 2022.

Véarldsledande arbete

2022 placerade sig Vasakronan i topp i den globala hallbar-
hetsrankingen for fastighetsbolag, GRESB (Global Real Estate
Sustainability Benchmark), och blev basta bolagivarlden bdde
i kategorin befintliga byggnader: kontor/butiker och projekt-
utveckling: kontor.

Taxonomirapportering

Ett arbete pédgér med att sammanstélla hur stor del av verk-
samheten som &r férenlig med taxonomin men dé det rader
oklarhet om hur taxonomin ska tolkas och rapporteras samt att
bolaget annu inte omfattas av kravet pa rapportering har Vasa-
kronan tagit beslut om att avvakta med en utférlig rapportering
kring andelen av bolagets tillgdngar som ar forenliga med taxo-

nomin samt byggnadernas omsattning, driftutgifter och
investeringar. Utifrdn byggnadernas priméarenergital, som
Vasakronan beraknat enligt metoden fér energideklarationer,
baserat pa deras uppmatta energiprestanda per 31 december
2022, uppfyller 38 procent av marknadsvéardet for férvaltnings-
fastigheterna och 43 procent av den uthyrningsbara arean
kriterierna i aktivitet 7.7. Las mer pa sid 56-57 i arsredovisningen
fér 2022.

Socialt ansvar

Ett fastighetsbolag paverkar inte bara miljon med sin verksamhet
utan ocksd manga manniskor. | Vasakronans fall rér det sigom
medarbetare, anstéllda hos bolagets leverantérer samt de
manniskor som rér sigi och runt Vasakronans fastigheter. For
att driva verksamheten pa ett ansvarsfullt satt gentemot dem
handlar det om att sdkerstélla att bolaget inte bryter mot nagra
manskliga rattigheter, att alla som arbetar fér Vasakronan har
en saker och trygg arbetsmiljoé och att alla fastigheter ar trygga,
sékra och halsosamma. Utéver det har bolaget dven system for
att hantera skatter korrekt, motverka korruption samt frémja
frikonkurrens.
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Utveckling gron finansiering
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Groénaobligationer M Grénabanklén Groéna certifikat B Gréna NSV

Gron finansiering

Under 2022 har alla obligationer som emitterats varit gréna.
Totalt emitterades 7,8 mdkr (11,9) gréna obligationer, vilket gor
Vasakronan till Sveriges storsta emittent av grona foretags-
obligationer. Under aret emitterades en forsta obligation i
Schweizerfranc och grona obligationer &r nu emitterade i atta
olika valutor. Utestdende volym gréna certifikat uppgick vid
periodens slut till 4,4 mdkr (4,8). Totalt utestdende gron finan-
siering bestdende av gréna obligationer, grona certifikat och
grona NSV uppgick vid periodens slut till 49,7 mdkr (48,1). Vid
arsskiftet uppgick grona tillgdngar till totalt 61,2 mdkr (53,4),
vilket ger 11,5 mdkr (5,3) i dterstdende gront ldaneutrymme.
Utéver finansieringen inom ramverket hade Vasakronan
utestdende grona icke sakerstallda ldn med Nordiska och
Europeiska Investeringsbanken om totalt 6,4 mdkr (4,9). Vid
arsskiftet 6kade utestdende grona sakerstéllda banklan till
totalt 5,6 mdkr (1,8). Total gron finansiering inklusive gréna
banklan, som &r finansierade utanfér ramverket, 6kade under
aret till 82 procent (74) av Vasakronans totala skuld.

Outnyttjad lanefacilitet med EIB

Kriterier enligt ramverket

Vad Vasakronan kan finansiera med likviden fréan de gréna
finansiella instrumenten finns beskrivet i ett ramverk upprattat
i enlighet med ICMA Green Bond Principles, som har utvérde-
rats och genomlysts av den norska klimatforskningsstiftelsen
CICERO.

Sedan 2017 mojliggdr Vasakronans ramverk investeringar i
saval nybyggnads- och ombyggnadsprojekt, befintliga fastig-
heter som investeringar i solenergiprojekt. For finansiering av
ny- och ombyggnadsprojekt krévs att dessa ska vara certifie-
rade enligt LEED for ny- och ombyggnad, pé niva Platina eller
BREEAM-SE pé nivadn Outstanding, samt ha en energiprestanda
som ligger 25 procent under Boverkets energikrav (BBR-kraven).
De kriterier som ska vara uppfyllda for finansiering av en
befintlig fastighet &r att byggnaden ska vara certifierad enligt
LEED pé lagst nivé Guld, samt ha en energiprestanda som
understiger 100 kWh/kvm och &r. Ramverket och CICERO:s
second opinion finns pa vasakronan.se.

Godkant investeringsbelopp 2022-12-31

Mkr

Upparbetade investeringar i pdgdende projekt 1300
Befintliga fastigheter 59913
- varav tidigare ny- och ombyggnadsprojekt 8902
Solcellsparker 28
Totalt godkant investeringsbelopp 61241
Utestdende volym gréna obligationer 44819
Utestdende volym gréna certifikat 4 400
Utestdende volym gréna NSV 514
Totalt utestdende volym 49733
Kvarvarande godkant investeringsbelopp 11508

Vasakronan har ett sarskilt konto fér transaktioner som hanfér
sig till emissionslikvider av grona l&neinstrument. | de fall
godként investeringsbelopp understiger utestdende volym
grona laneinstrument forbinder sig Vasakronan att tillfora
motsvarande belopp till detta konto. Vid utgédngen av aret
Oversteg godként investeringsbelopp utestdende volym gréna
l&neinstrument och saldot pa kontot var darfor noll.
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Exempel pa tillgdngar i den gréna poolen

BEFINTLIG FASTIGHET

Arkaden

Galleria Arkaden (Inom Vallgraven 11:6) &r belageni
centrala Géteborg och ateréppnades 2002 efter
en totalrenovering. Den 21000 kvadratmeter stora
fastigheten innehaller kontor, butiker, kaféer och
restauranger. Fastigheten ligger vid Brunnsparken
och ar granne med Sveriges nast stérsta pendlings-
plats, Géteborgs Central. Under de senaste &ren
har flera energi- och miljdsatsningar genomforts.
Tack vare dessa investeringar samt ett systematiskt
energispararbete tillsammans med hyresgasterna
har energianvandningen minskat med 34 procent
sedan 2009.

- Miljécertifiering enligt LEED, uppnétt betyg Guld
- Energiprestanda, 75 kWh/kvm och ar

- Primarenergital 71kWh/kvm och &r

- Solceller pé taket

- Narhet till kommunikation
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Lumi

Lumi (Kungséngen 16:6) ar belagen i centrala Upp-
sala med omedelbar nérhet till bdde Resecentrum
och nya Uppsala C. Husets betongstomme behélls i

sin helhet och tegelvaggarikéllaren bevaras dar

det &r mojligt. Nya vaggar byggs upp av teglet fran
de vaggar som behdver demonteras. Betongrester

fran rivning och betongplattor frén takterrassen
anvands till ny yt- och markbelaggning utomhus
och betong frén bjélklag slipas och anvéands till

snyggt betonggolvibl.a. ljusgarden och pa toaletter.

Fastigheten omfattar cirka 15 000 kvadratmeter
och beraknas sta klar for inflyttning under 2024.
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- Miljocertifieras enligt LEED med malet att
na hogsta betyg Platina

- Energiprestanda, primérenergital
48 kWh/kvm och &r

- Modern teknik samlar regnvatten som
atervinns for att spola toaletter

- Fasadintegrerade solceller

- Installationsprodukter, s& som ventilationsdon,
vvs-produkter och sanitetsporslin dterbrukas
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Vasakronans paverkan pa FN:s globala hallbarhetsmal
2015 antog FN:s medlemslander 17 hallbarhetsmal, som ska
vara uppnadda till 2030. N&ringslivet spelar en nyckelroll och
ménga foretag bidrar till att malen kommer att nés. Men det
finns ocksa en risk att foéretag driver verksamheter som aktivt
motverkar malen.

Vasakronans verksamhet bidrar till ett flertal av de globala
héallbarhetsmalen. Bolaget har ocksa analyserat om det finns
nagon risk for att verksamheten skulle kunna hindra att nagot
av malen uppnas. Storst positiv paverkan bedéms verksam-
heten ha pa mal 7 “"Hallbar energi for alla”, méal 9 “"Hallbar indu-
stri, innovationer och infrastruktur”, mal 11 “"Hallbara stader och
samhéllen” och mél 12 “"Héllbar konsumtion och produktion”.
Genom var positiva paverkan inom dessa mal bedéms &ven
verksamheten bidra till mél 13 “"Bekédmpa klimatférandringarna”.
Risker i verksamheten som kan kopplas till de globala hallbar-
hetsmalen finns bland annat i mal 8 “Ansténdiga arbetsvillkor
och ekonomisk tillvaxt”. Det handlar framst om risken for
arbetsmiljoolyckor och osunda arbetsvillkor pa bolagets bygg-
arbetsplatser. Fér mer information om hur Vasakronan arbetar
med FN:s globala hallbarhetsmal, se sidorna 152-178 i arsredo-
visningen for 2022.

Ovriga upplysningar

Den miljédata som redovisas i denna rapport ér framtagen
enligt samma principer och metoder som for var héllbarhets-
rapport och finns beskrivna pa sidan 138 i arsredovisningen for
2022. Investeringar i ny- och ombyggnadsprojekt motsvarar
det belopp som per balansdagen har investerats i den aktuella
fastigheten. Befintliga fastigheter tas upp till marknadsvéarde.
Marknadsvardet uppdateras vid hel- och halvarsskifte i
samband med att externa véarderingar utfors.

Redovisningen av marknadsvarden och investerat belopp
foljer de redovisningsprinciper som framgar pa sidorna 114-115
i drsredovisningen for 2022. Inom kategorin “Befintliga fastig-
heter” ingar aven fastigheter som tidigare har genomgétt en
ny- eller ombyggnad, och som under projektets 16ptid har
finansierats i enlighet med kriterierna fér ny- och ombyggnads-
projekt. | samband med att ny- eller ombyggnaden avslutats
gors en utvardering mot de kriterier som stélls for investering i
befintliga fastigheter. For att en fastighet ska kunna klassificeras
om frén ny- och ombyggnadsprojekt till kategorin for befintliga
fastigheter krévs att ny- eller ombyggnaden ar rapporterad till
styrelsen. Det kréavs ocksa att fastigheten fatt en slutlig certi-
fiering samt en verifierad energiprestanda pa minst 12
méanader.
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Metod for berakningar

Minskningen av klimatpéverkan som redovisas pa sida 11 for de
befintliga fastigheterna avser skillnaden mellan de arliga ener-
girelaterade utslappen som fastigheten skulle ha haft utan den
forbattrade energiprestanda som astadkommits mellan 2009
och 2022 och utan avtal om férnybar energi. Eventuell klimat-
kompensation utférd av energileverantdr har inte tagits med i
berakningen. Den minskade energianvandningen mellan 2009
och 2022 avser faktisk forbrukning och inte normalars-
korrigerad forbrukning. | de fall fastigheten férvarvats eller
byggts efter 2009-12-31, har den registrerade energianvand-
ningen vid det forsta arsskifte som infoll efter det att fastig-
heten tilltraddes/togs i bruk anvants som jamférelsevarde. Vid
berékning avden bedémda undvikna anvdndningen av energii
pagaende ny- och ombyggnadsprojekt har prognostiserat
primérenergital jamforts med hogsta tilldtna primarenergital
enligt Boverkets riktlinjer (BBRkrav). Bedémda undvikna
utsléapp frén ny-och ombyggnadsprojekt avser skillnaden
mellan det arliga utslappet av vaxthusgaser som fastigheten
skulle ha haft om den hade byggts i enlighet med BBR-kraven
och utan avtal om férnybar energi, och de utslapp som fastig-
heten kommer att ha utifrdn prognostiserad energiprestanda
och med beaktande av Vasakronans energiavtal. Ndgra av de
ny-och ombyggnadsprojekt samt befintliga fastigheter som
finansieras inom ramverket finansieras dven med banklan. For
att de framréknade undvikna utsldppen samt minskningen av
klimatpaverkan endast ska visa pé effekten av den grona finan-
sieringen under Vasakronans ramverk, har den del som hanfér
sig till banklanen réknats bort. Som underlag for hur stor andel

Pagaende ny- och ombyggnadsprojekt som ligger till grund for investering,
med upparbetad investering om 1300 mkr

Bedémda undvikna Avfall,
Energiprestanda Energiprestanda Bedomd minskning  utslapp(arlig)pga  rivning/
LEED- primérenergital priméarenergital avenergianvandningen, energianvandningi bygg, Material,
Fastighet Ort Certifiering (P), kWh/kvm  BBRkWh/kvm? byggnaden,ton  kg/kvm kg/kvm
Kungséngen 14:5 (Magasin X)! Uppsala LEED Platina (p) 27 80 66 137 0/30 844
Nattugglan 141 Stockholm  LEED Platina (p) 45 80 44 122 401/25 810
Sperlings Backe 47 Stockholm  LEED Platina (p) 51 70 27 112
Kungséngen 16:6 (Lumi) Uppsala LEED Platina (p) 48 71 32 334
Héstskon 9 (Hastskopalatset) Stockholm  LEED Platina (p) 47 70 33 137
Beridarebanan 4 (Hétorgshus 2)° Stockholm  LEED Platina (p) 51 70 27 94
Totalt - - - 935 - -

1) Projektet ar delfinansierat med gréna banklan via Europeiska Investeringsbanken.

2) Hogsta tillatna energiprestandan enligt Boverkets riktlinjer.

3) Fastigheten ar delfinansierad av ett sakerhetsstallt banklan utanfor ramverket. Se mer information "Ovriga upplysningar" och "Metod fér berakningar".

(P) = prognos

Avfall och material redovisas ej for projekten Sperlings Backe 47, Kungsédngen 16:6, Hastskon 9 och Beridarebanan 4 da dessa projekt inte var fardigstallda per 2022-12-31.

Solcellsparker, upparbetad investering om 28 mkr

Producerad energi
Fastighet Ort underinnevarande ar, MWh Beddmda undvikna utslapp, ton
Solcellspark Fyrislund Uppsala 4600 1711
Totalt 4 600 1711

som ska réknas bort har andelen lan i férhéllande till prognos-
tiserad investering respektive fastighetens marknadsvérde
anvants. Fér mer information om vilka fastigheter och ny- och
ombyggnadsprojekt som &r delfinansierade av grona banklan
eller andralan, se tabellerna pa sidorna 186 och 187.
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Befintliga fastigheter som ligger till grund for investering, med godkint investeringsbelopp om 59 913 mkr

Energi- Energi- Minskad  Minskning Vatten- Energi- Energi- Minskad  Minskning Vatten-

prestanda, prestanda, energi- avklimat- intensitet, prestanda, prestanda, energi- avklimat- intensitet,

LEED kWh/kvm, kWh/kvm, anvéndning paverkan m3/kvm, LEED kWh/kvm, kWh/kvm, anvandning paverkan m3/kvm,

Fastighet Ort certifiering 2009-12-31  2022-12-31 2009-2022,% (arligen),ton 2022-12-31 Fastighet Ort certifiering 2009-12-31  2022-12-31 2009-2022,% (arligen),ton 2022-12-31
Lorensberg 45:16 Goteborg  Gold 126 76 40 91 0,29 Tre Vapen 22 Stockholm  Guld 115 76 34 342 0,18
Gullbergsvass 1:162 Goteborg  Platina 81 45 44 355 0,27 Rosteriet 6 och 8 Stockholm  Guld 224 76 66 1253 0,18
Nordstaden 8:27 Goteborg  Guld 156 79 49 965 0,47 Uppfinnaren 2 Stockholm  Platina 95 56 42 272 0,21
Heden 42:4 Goteborg  Guld 125! 81 35 159 0,68 Rosenborg 1 Stockholm  Platina 179 90 50 176 0,19
Heden 46:1 Goteborg  Guld 100 82 18 122 0,14 Rosenborg 24 Stockholm  Platina 136 82 39 126 0,28
Inom Vallgraven 20:14 Goteborg  Guld 135 70 48 127 0,29 Rosenborg 3 hus 3! Stockholm  Platina 105 29 72 188 0,19
Heden 22:19 Goteborg  Platina 102 45 56 554 0,26 Rosenborg 3 hus 41 Stockholm  Platina 105 45 57 60 0,10
Inom Vallgraven 11:6 Goteborg  Guld 114 75 34 349 0,07 Hilton 713 Stockholm  Platina 60 65 =9 90 0,22
Inom Vallgraven 33:102 Goteborg  Guld 102 66 315 51 0,42 Hekla 1 Stockholm  Guld 62 26 58 272 0,13
Inom Vallgraven 59:14 Goteborg  Guld 104 75 28 144 0,43 Riga 2 Stockholm  Guld 104 34 68 583 0,15
Inom Vallgraven 61:11 Goteborg  Guld 108 74 32 143 0,42 Modemet 1 (hus 8)! Stockholm  Platina 105 25 76 197 0,24
Nordstaden 10:232 Goteborg  Guld 174 73 58 457 0,43 Bldmannen 202 Stockholm  Guld 286 81 72 2815 0,44
Gasklockan 32 Malmd Guld 98 76 23 478 0,54 Hammarby Gard 124 Stockholm  Platina 72 57 21 67 0,22
Kaninen 32 Malmo Guld 124 33 73 71 0,28 Albydal 3 Stockholm  Guld 89 72 19 157 0,13
Magnus Stenbock 22 Malmd Guld 159 76 52 184 0,28 Skjutsgossen 8 Stockholm  Guld 111 69 38 137 0,38
Magnus Stenbock 4 Malmo Guld 119 62 48 231 0,25 Spektern 132 Stockholm  Guld 168 72 57 1109 0,41
Bjérnen 12 Malmd Guld 122 82 &3 90 0,19 Getingen 11 Stockholm  Guld 168 78 B3 906 0,31
Bylgia 1 Malmd Guld 125 60 52 228 0,11 Kvarngérdet 1:19 Uppsala Platina 189 64 66 287 0,19
S:t Jérgen 7 Malmd Guld 77 43 44 98 0,09 Dragarbrunn 28:5 Uppsala Guld 80 Y 34 467 0,66
Relingen 1 Malmd Guld 224 73 67 276 0,18 Dragarbrunn 31:12) Uppsala Guld 125 80 36 550 0,97
Abbedissan 1 (fd Priorn 2)2  Malmé Guld 124 60 51 81 0,569 Dragarbrunn 18:9 Uppsala Guld 168 68 59 313 0,34
Jungmannen 1 Malmo Platina 133 51 62 86 0,05 Falhagen 1:394 Uppsala Platina 61 43 30 128 0,24
Nereus 1 Malmd Guld 124 57 54 243 0,14 Kungséngen 4:4 Uppsala Platina 154 67 57 315 0,39
Abbedissan 2 (fd Priorn 5)!  Malmé Platina 25 18 28 197 0,28 Kronasen 1:1 Celsius®-® Uppsala Platina 80 80 - 215 0,40
Sejen 34 Malmd Platina 83 73 12 117 0,46 Kronasen 1:1 Hubben!3 Uppsala Platina 57 50 12 208 0,34
Uggleborg 1212 Stockholm  Platina 127 47 63 590 0,36 Dragarbrunn 24:5 Uppsala Gold 145 72 50 591 0,45
Totalt = = = 18311 =

1) Fastighet som har genomgétt en ny- eller ombyggnad och som under projektets 6ptid finansierats i enlighet med kriterierna fér ny- och ombyggnadsprojekt. Efter att projektet avslutats har fastigheten klassificerats
om till kategorin befintliga fastigheter. Per 2022-12-31 utgjorde dessa fastigheter 8,9 mdkr. Fér vidare information, se “Ovriga upplysningar och metod”.

2) Fastigheten &r delfinansierad av ett sakerstallt banklan utanfér ramverket. Se mer information "Ovriga upplysningar" och "Metod fér berakningar".

3) Fastigheten &r delfinansierad av grént banklan via Nordiska och Europeiska Investeringsbanken. Se mer information "Ovriga upplysningar och metod"

4) Fastigheten ar forvarvad eller byggd efter 2009-12-31. | dessa fall har det registrerade energivardet vid det forsta arsskiftet som infoll efter det att fastigheten tilltraddes/togs i bruk anvénts som jamférelsevarde.
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Revisors rapport dver dversiktlig granskning av
Vasakronan ABs Investerarrapport — Gron finansicering

Till styrelsen fér Vasakronan AB, org.nr 5566061-4603

Inriktning och omfattning

Vihar fatt i uppdrag av styrelsen i Vasakronan AB (publ) att
Oversiktligt granska féretagets “Investerarrapport - Grén
finansiering” (investerarrapporten) for &r 2022. Investerar-
rapporten omfattar sidorna 180-187 i &rsredovisningen.

Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att tillampliga kriterier, vilka framgéar pa sidan 183 i rsredo-
visningen, och utgors av de delar av Vasakronan AB (publ)s
Ramverk fér Gron Finansiering (“Vasakronan Green Finance
Framework”) som ér tillampliga fér investerarrapporten, samt
av foretagets egna framtagna redovisnings- och beréknings-
principer. Detta ansvar innefattar dven den interna kontroll
som beddms nddvandig for att uppréatta en investerarraport
som inte innehaller vasentliga fel, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag.

Styrelsen och verkstallande direktéren har ansvaret for
att uppréatta och avge Investerarrapporten.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om de angivna redovisade uppgif-
ternaistyrelsens och verkstéllande direktérens redogorelse i
investerarrapporten och anvédndningen av emitterat belopp
enligt ramverkets kategorier grundat pa var 6versiktliga gransk-
ning. Vart uppdrag ar begrénsat till informationen i detta doku-
ment och den historiska information som redovisas och om-
fattar sdledes inte framtidsorienterade uppgifter.

Vihar utfért var 6versiktliga granskning i enlighet med ISAE
3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag dn revisioner
och éversiktliga granskningar av historisk finansiell information.
En 6versiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i
férsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella- och
redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta
andra dversiktliga granskningsatgarder. En dversiktlig granskning
har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning
jamfoért med den inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och god revisions-
sediovrigt har.

Revisionsféretaget tillampar ISQC 1(International Standard
on Quality Control) och har darmed ett allsidigt system for
kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och
rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder
for yrkesutdévningen och tilldmpliga krav i lagar och andra
forfattningar. Vi ar oberoende i forhéllande till Vasakronan
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en éversiktlig gransk-
ning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet
att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade
slutsatsen grundad pé en dversiktlig granskning har darfor inte
den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Var granskning utgar fran de av styrelsen och féretagsledningen
valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser att dessa kriterier
ar lampliga fér upprattande av investerarrapporten.

Vianser att de bevis som vi skaffat under var granskning ar
tillrackliga och &ndamalsenliga i syfte att ge oss grund for vart
uttalande nedan.

Uttalande

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte fram-
kommit ndgra omstandigheter som ger oss anledning att

anse attinvesterarrapporten inte, i allt vasentligt, &r uppréattad
i enlighet med ovan av styrelsen och féretagsledningen angivna
kriterierna.

Stockholm den 24 mars 2023
Ernst & Young AB

Marianne Foérander
Specialistmedlem i FAR

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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