Vasakronan

Kapitalmarknadspresentation 7 februari 2023
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Presstraff den 3 febru 022
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Hyresintakter Driftoverskott Nettouthyrning

mkr

+10% +8% +279



Vasakronan i korthet

Fastighetsvarde

188 mdkr

Uthyrningsgrad

91

Kontrakterad hyra

8,6 mdkr

Genomsnittlig
kontraktslangd

3,7 ar

Antal fastigheter

166

Beldningsgrad

40 »

Miljocertifiering

93 %

Energi-
prestanda

7 5 kWh/kvm
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Vasakronan i varldstoppen 2022
Forvaltningsfastigheter: 95 av 100 poang. Projektutveckling: 100 av 100 poang.
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sector leader 2027



Hallbara investeringar i marknader och omraden
som ar attraktiva over tid

Arbetsplatser,
service och
handel

Marknader s Attraktiva
med tillvaxt { omraden

Transaktioner
och projekt-
utveckling

Aktiv
forvaltning




Investeringsstrategi med fokus pa avkastning och kvalitet

Mkr
I Kop Forsaljning Il Investeringar projekt Netto

6000

4000 = ‘

Jrldd 111

2000 +

I

-2000

N
N

-4 000 -
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Kélla: Vasakronan



- = L 2
,__ﬂ"umn"|||’u'| T
||| ]1] 1111 M;m

"

Fardigstallda projekt
2020-2022

15 mawe

Yield-on-cost:
~55 %
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Goteborg: Platinan Stockholm, Medborgarplatsen: Nattugglan
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GREV TUREPLAN"
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Stockholm HotorgshusZ o Stockholm Grev Tureplan Blrger Jarlsgatan
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Lilla Bommen, ca. 90 000 kvm byggratter Sodra city, ca. 60 000 kvm byggratter
Goteborg Uppsala

Finns fortsatt utvecklingsmajligheter i portfoljen



Kontorshyrorna star sig val i alla vara marknader
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HOg rorelse pa hyresmarknaden

Okade krav pa: nnn
» Geografisk placering och ,m
kommunikationer

* Omgivning och sammanhang
 Flexibilitet och effektivitet
 Hallbara produkter av hog kvalitet

915 mkr

nyuthyrningsvolym




e

=

Nyckelfardigt Skraddarsytt



Minskad konsumtion

Satter press pa handeln

« Stor skillnad mellan varumarken
« Besokarna har atervant till city
* Nya aktorer i gatuplan

* Upplevelsebaserat utbud

« Bralagen i gatuplan star sig

94 «

uthyrningsgrad

Svenssons

i'Lammbhult




Omsattningen i gatuplan tillbaka pa 2019 ars niva
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Verksamheter i Vasakronans bestand



Bokslutskommunike 2022

Christer Nerlich, CFO

Vasakronan






HOgre hyresintiakter
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Hyresintakter,

utveckling %

Jamforbart bestand 6,0 2,1

Totalt bestand 10,0 5,9




Hogre kostnader

Fastighetskostnader,

utveckling %

Jamforbart bestand -14,4 -1,9

Totalt bestand -16,2 -41




OKkat driftsoverskott

Bade i jamforbart och totalt bestand

Driftoverskott,

utveckling %

Jamforbart bestand 3,2 2,2

Totalt bestand 7,9 6,6




Periodens resultat i sammandrag

Jan-dec Jan-dec Forandring,
2022 2021 %

Fastighetsintakter 8 167 7 425 10,0
Fastighetskostnader -2 199 -1892 16,2
Driftoverskott 5968 5533 7,9
Resultat fran joint ventures -151 193
Finansnetto -1208 -1 051 -14,9
Resultat efter finansnetto 4333 4 391
varav forvaltningsresultat 4 481 4193 é,9
Vardeforandring fastigheter 4910 15 248
Vardeférandring derivat 1291 938
Skatt -2 067 -4 213

Periodens resultat efter skatt 8 465 16 359



HOg nettouthyrning, +279 mkr
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HOQ nyuthyrningsvolym, 915 mkr
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PristfOorandring, utdver index, vid omforhandling
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Stabil uthyrningsgrad over tid

| | | | | | | | |

2013 Q4 2014 Q4 2015 Q4 2016 Q4 2017 Q4 2018 Q4 2019 Q4 2020 Q4 2021 Q4 2022 Q4

100

97

94

9

-—

8

oo

8

(&)

8

N

7

O

7

o~

7

(&)

7

o



S5 mdkr i vardeforandring

Direktavkastningskrav -2,1
Marknadshyra +7,4
Ovriga parametrar -2,5

Summa +2.8




Vardetforandringen {Or helaret +2,8%
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Drygt 188 mdKkr i fastishetsvarde

Fastighetsvarde 1 januari 181,6 162,4
Investeringar 2,3 4,1
Forvarv o) 0,2
Forsaljningar -0,6 -0,4
Vardefoérandring 50 15,3

Fastighetsvarde 31 december 188,3 181,6



[.ag belaningsgrad
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HOQ rantetackningsgrad
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Stabil nettoskuld /EBITDA
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Avkastning pa eget kapital — 15 procent 2022
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Vasakronans finansiella
stallning ar god.

Mot bakgrund av det osakra
marknadslaget foreslar dock
styrelsen arsstamman att
ingen utdelning lamnas.




Stark okning forvaltningsresultat

Positiv vardeforandring




Energi

Sandra Jonsson, chef teknik och fastighet

Vasakronan
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Talmodigt och modigt
energiarbete ger resultat

= 40 % total energi

(varme, kyla, fastighetsel)

_30% fastighetsel
= 10 % total energi 2022
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Mot malet att halvera igen till 50 kWh/kvm och ar

Total energi

Fastighetsel

75 kWh/kvm

10\3 ,-LO'\D‘ 10\6 ,.Lo\b 10\1 ,Lo‘\% ,Lo'\q

Genomsnittlig energianvandning kWh/kvm kopt energi, hela bestandet

70%°




RealEstateCore

Kompetens och arbetssatt Teknikutveckling

Utmana traditionella roller och arbetssatt Digital utveckling bidrar med nya l6sningar och verktyg



Egenproducerad elenergi
86 anlaggningar i drift, malet natt

Antal Solcellsanlaggningar
90 86
o 7 77
60 49 55
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0
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MWh Egenproducerad elenergi
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Flytta effekt
400 st elbilsladdstationer i Stockholm

Total Power (1m interval)
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2022 = elprisaret
Stabil prisstrategi

 Snittpriset for el 6kade med ca 30%

 Elprisstrategi: terminer och 82 %
prissakring

* Prognos just nu, viss stabilisering infor
2023

Elkris och elbrist rader — hur kan da Sverige sla exportrekord? Hor analyserna fran bland
andra Svenska kraftnat. Foto: Janerik Henriksson/TT, Jessica Gow/TT, SVT

Chockrakningar och kris - men

Sverige slog rekord i elexport
2022

UPPDATERAD 13 JANUARI 2023 PUBLICERAD 12 JANUARI 2023

Sverige elexport slog nytt rekord 2022 - trots skenande elpriser och
chockrakningar for manga hushall. Eléverskottet ar storre dn nagot
tidigare ar och svensk export av fossilfri el har bidragit till att minska
koldioxidutslappen fran elproduktionen i Europa motsvarande
biltrafiken i hela Sverige, enligt Naturvardsverket.



Finansiering

Thomas Nystedt, finanschef



EU-taxonomin Nya gransvarden for topp 15 procent

Byggnadskategori enligt Energideklarationer Topp 15%-gransvarden
« Implementeras stegvis (primérenergi)

Flerbostadshus 81(75)

— Ny information har kommit )
fram fran EU och EY Hotell, pensionat och elevhem 91(98)

Vasakronan valjer darfor att Restaurang 100 (94)
avvakta med sin
rapportering Kontor och foérvaltning 80 (89)

Energideklarationer och

klimatanalyser pa plats Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel 75 (83)
under aret

Butiks- och lagerlokaler for 6vrig handel 67 (85)

Képcentrum 87 (98)
Vard, dygnet runt 86 (96)
Vard, dagtid 84 (92)
Skolor 89 (98)

Gransvarde for respektive byggnadskategori




God tillgang till bade bank- och kapitalmarknad
Nyupplaning 2022 och 2021

Kreditmarginal
bp/ar
160
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80
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Manga finansieringskallor
Total skuld: 77,4 mdkr. Gron finansiering: 82%

Finansieringskallor, mdkr Obligationer, investerarbas

Certifikat 4,9 Tyskland, Osterrike, Schweiz
7%

NIB & EIB 6,4 Japan,
Sydkorea,
Hongk
Banklan mot O?S‘Vong
sakerhet ° Sverige
"1 49%
NSV
0,6 Obligationer
54,5
Norge

26%



[Lang kapitalbindning — 5,7 ar
Laneforfall, exkl. certifikat 4,9 mdkr

SEKm
80 000

72 539

70 000

-6 055
60 000
-8 961

50 000
-8 757

40 000 -5679

30 000 11163

-6 297

20 000 -4 066

-4 587

-3 087

10 000 -2519

-11 368
Totalt 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 >2033



Kreditmarginal — ny kurva

Endast intresse av forlangningar

Kreditmarginal
bp/ar

160

135 140
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120 10 114
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100
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Minskad ranterisk
Rantebindning: 4 ar. Snittranta: 2,1%

43%
29%
19%
1% Ao °
55, 10%  10% 9% 99% y
6% 6% 5o, 6%
4% 304 4% )oy 4% ° 3%
B>~ = ° E B 1%
— [

0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 >10

B Q4 2022 Q4 2021



Lag ranterisk

Begransat upplaningsbehov




Val positionerade

For ett tuffare marknadslage

 Ett attraktivt fastighetsbestand

 Stabil projektportfélj med god
uthyrningsgrad

« Ett erbjudande som val méter marknadens
efterfragan

 En hallbar affarsmodell
o Starka finanser

« Hog kompetens i organisationen
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Thomas Nystedt, finanschef

Thomas.nystedt@vasakronan.se Vasakronan



