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ARETS STORSTA UTHYRNINGAR

Hyresgast Kvm

Skatteverket, Solna 42 000
TietoEVRY, Arenastaden 22 000
7A, Vasagatan Stockholm 17 000
Polisen, Farsta 14 500
Handelsbanken, Ostermalm 12 600
King, Sergelstan 11 500
Malmo stad, Malmo 8 200
Schenker, Goéteborg 7 700
Sollentuna kommun, Haggvik 7 300
SCB, Solna 7 200




STABIL UTHYRNING | PROJEKT
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Sergelhuset, Stockholm
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AURA, MALMO JUVELEN, UPPSALA

Forvarvad av Skanska. 430 mkr. Forvarvad av Skanska. 563 mkr.
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REKORDHOG TRANSAKTIONSVOLYM
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Transaktionsvolym, mdkr, Cushman & Wakefield




STORT GAP MELLAN YIELD OCH REALRANTA
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Statsobligation 10 ar (Real) jamfort yield Stockholm CBD, procent, Cushman & Wakefield, Riksbanken




VARDEFORANDRING OCH MARKNADSVARDE

9,5
procent

Forvaltnings-
y fastigheter

procent

Inkl projekt och
transaktioner




TIO AR MED POSITIV VARDEFORANDRING
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DUBBLERING AV HYRORNA | STOCKHOLM CBD PA TIO AR

Okning med 60 procent pa fem ar i Stockholm innerstad
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HYRESSPREADEN | STOCKHOLM CBD
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Slexibilitet

SKRADDARSYDDA INFLYTTNINGSKLARA HELT FARDIGA EGNA HELT FARDIGA
EGNA LOKALER EGNA LOKALER LOKALER DELADE LOKALER
Lokaler byggda helt utifran Lokaler byggda utifran Lokaler med all funktion och  Lokaler i coworkingarenor

kundens onskemal generella behov inredning pa plats som delas med andra
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DETALJHANDELNS FORSALJNINGSTILLVAXT
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0,0%

Detaljhandelns forsaljningstillvaxt, procentuell forandring 2019 jamfort med samma manad foregaende ar,
[6pande priser, SCB (Detaljhandelsindex)
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GRESB 2019

Global Real Estate Sustainability Benchmark

Northern Europe | Office | Non-listed

out of 24

All GRESB participants
out of 964

95 av 100 poang




KLIMATNEUTRALA 2030
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DIREKTA CO, UTSLAPP
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INDIREKTA CO, UTSLAPP
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VAD INNEBAR KLIMATNEUTRAL FOR OSS?
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Egnaoch
leasade fordon

SCOPE 1

Forbranning i egna fordon,
anlaggningar och fastigheter
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Egna Utsldpp av
viarmepannor kéldmedia

SCOPE 2

Anvandning av kopt energi
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Fjarrvarme och fjarrkyla
samt fastighetsel

o —

Vara pendlings-
och tjansteresor

SCOPE 3

Utslapp fran inkop av varor och tjanster
samt utslapp relaterade till kundens
lokalanvandning.

Transporter till och Byggmaterial och Hyresgastersegna
franvara bréansle-/energianvandning elabonnemang, avfall

byggarbetsplatser pabyggarbetsplatser samt pendlingsresor
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MILJOCERTIFIERADE FASTIGHETER
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Kvm PROCENT
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‘f 72 procentenheter LEED Guld eller Platina



ENERGIANVANDNING
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‘f Genomsnittlig energianvandning kWh/kvm, hela bestandet



FORTSATT OKNING AV GRON FINANSIERING
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BREDDAD INVESTERARBAS

Fler valutor

AUD
3%

NOK
2%

Nyupplaning 2019 fordelat pa valuta och land

Fler lander

Tyskland &
Osterrike

Sverige
46%




LANGRE KAPITALBINDNING

0) o . . . . . .
19 7% Laneforfall Genomsnittlig kapitalbindning
Mdkr Ar
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= Banklan = Obligationer = Certifikat



LANGRE RANTEBINDNING

32 %

o Rantebindningsforfall Genomsnittlig rantebindning
rorligt
Ar
30% 6
25% 5
20% 4
15% 3
10% 2
5% 1
0% Ar 0
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 2009 2011 2013 2015 2017 2019

Genomsnittlig ranta 1,7%



FORDELNING FINANSIERINGSKALLOR
Total volym 66,6 mdkr

Nordiska- och Europeiska
Investeringsbanken
4,8

Banklan mot sakerhet

11,6 Obligationer

43

Certifikat
7.2 4% AYD - gpy

0,
1% o
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HOG NETTOUTHYRNING
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REKORDSTARK NYUTHYRNING
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PRISFORANDRING VID ATERKOP
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Utgaende hyra i férhallande till tidigare kontrakterad. Procentuell utveckling rullande 12 manader.




FORBATTRAD UTHYRNINGSGRAD

%
100 +

95 94,1

75 -

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Uthyrningsgrad i forvaltningsbestandet 96 procent




Hogre hyresintakter
' Jamforbart bestand 7,0 %
Totalt
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FASTIGHETSVARDET OKAR MED DRYGT 17 MDKR

Fastighetsvarde 1 januari
Investeringar

FOrvarv

Forsaljningar
Vardeforandring

Fastighetsvarde 31 december

138 934

4 440

977

-1 550

13 270

156 071

126 875

3 335

594

-2 521

10 651

138 934



9,7

procent
vardedkning

Hogre
marknads-

Sankta

avkastnings-
Krav

hyror



BASTA RESULTATET NAGONSIN

Intakter

Kostnader

Driftoverskott

Rantenetto

Resultat andelar i joint venture

Resultat fore vardeférandringar och skatt
Vardeforandring fastigheter

Vardeforandring derivat

Periodens resultat efter skatt

Jan-dec
2019

7040
-1 833
5 207
-1 031
1105
4921
13 270
-881
13 911

Jan-dec
2018

6 718
-1 849
4 869
-1 043
159

3 884
10 651
13

12 902

322

16
338
12
946

1 037
2619
-894
1 009



GENOMSNITTLIG AVKASTNING EGET KAPITAL 21 PROCENT PER AR
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HISTORISKT LAG BELANINGSGRAD
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STARK RANTETACKNINGSGRAD
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UTDELNING




SAMMANFATTNING

Starkt driftnetto

Positiv vardeforandring

Hogsta resultatet efter skatt
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