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Delarsrapport januari-september 2019

Hyresintakterna dkade till totalt 5 232 mkr (5 006). | ett jamforbart bestand var dkningen 7 procent (5)

Nyuthyrningar har gjorts av 170 000 kvadratmeter (99 000) med en arshyra pa 706 mkr (338) och nettouthyrningen
uppgick till 298 mkr (6)

Uthyrningsgraden uppgick till 93,1 procent (92,8) vid periodens utgang. Vakansen forklaras till 2,3 procentenheter (2,9)
avvakansipagaende projekt och utvecklingsfastigheter

Driftoverskottet okade till totalt 3875 mkr (3 616). | ettjamforbart bestand 6kade driftnettot med 7 procent (6)

Resultat fore vardeférandringar och skatt dkade till 3716 mkr (2 731), dar resultat fran andelar i joint venture svarar for
887 mkr av 6kningen

Vardeforandring pa fastigheter uppgick till 6 769 mkr (6 692), vilket motsvarar en vardedkning pa 5,0 procent (5,4)
Fastighetsbestandets varde uppgick vid periodens utgang till 147 385 mkr (134 303)

Vardeforandring pa derivat uppgick till -1 713 mkr (170) till foljd av sjunkande langa marknadsrantor

Resultat efter skatt uppgick till 7 215 mkr (8 202)

Okt 2018-
Belopp i mkr Jan-sept2019 Jan-sept2018Y Juli-sept2019? Juli-sept2018? sept2019Y  Jan-dec2018?
Hyresintakter 5232 5006 1793 1673 6944 6718
Driftoverskott 3875 3616 1296 1220 5128 4869
Resultat fore vardeférandringar och skatt 3716 2731 935 922 4869 3884
Resultat efter skatt 7215 8902 2185 1627 11215 12902
Kassaflode I6pande verksamhet fore forandring
irorelsekapital 2700 2692 947 933 3575 3567
Marknadsvarde fastigheter 147385 134303 147385 134303 147385 138934
Uthyrningsgrad, % 93,1 92,8 93,1 92,8 93,1 93,1
Overskottsgrad, % 74 72 72 73 74 73
Rantetackningsgrad?, ggr 4.4 4.6 43 49 4.6 47
Belaningsgrad?, % 39 42 39 42 39 41
NAV pabalansdagen, mkr 83908 73062 83908 73062 83908 78542
NNNAV pa balansdagen?, mkr 75046 66068 75046 66068 75046 70823
Miljocertifiering, andel av total area, % 84 85 84 85 84 85
Energiprestanda pa balansdagen, kWh/kvm 94 104 94 104 94 103
1) Jamforelsesiffrornahar ejraknats omenligt IFRS 16.
2) Berakningar for innevarande period har gjorts enligt tidigare ars redovisningsprinciper, utan IFRS 16 tillampning.
Enbéattre vard
Vasakronan dr Sveriges storstafastighetsbolag. Kontrakterad hyra per Kontra.kterad hyra
| bestandet finns 173 fastigheter med en total area pa geograﬁsk marknad per objektstyp
2,3 miljoner kvadratmeter och ett marknadsvarde pa
147 mdkr. Fastigheterna utgors av centralt belagna ‘
kontors- och butiksfastigheter i Stockholm, Goteborg, M Stockholm, 64%
Malmé och Uppsala. Goteborg, 18% Kontor, 74%
Vasakronan ags till lika delar av Forsta, Andra, Tredje Malmg, 10% n I:Iandel, 19%
och Fjarde AP-fonden, och bidrar darigenom till det Uppsala, 8% M Ovrigt, 7%

svenska pensionssystemets finansiering. Bolagets
verksamhet ar att forvalta och utveckla kommersiella
fastigheter patillvaxtorter i Sverige. Visionen ar "den
goda staden dér alla ménniskor trivs och verksamheter
utvecklas”.

Vasakronan har en A3 rating hos Moody s med stabila
utsikter.

VASAKRONAN
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Framgangsrika nyuthyrningar under kvartalet

Vasakronan tredje kvartalet

Uthyrningar under kvartalet

Fleranyuthyrningar och braomférhandlingsresultat visar paenfort-
satt stark hyresmarknad med hog efterfragan pa kontorslokaler.
Under kvartalet genomférdes nyuthyrningar motsvarande 41 000
kvadratmeter (26 000) och en arshyrapa 233 mkr (69).

| Sergelhuset i centrala Stockholm tecknade spelbolaget King ett
5-arigt hyresavtalom 11 500 kvadratmeter fordelat pa sex vanings-
plan. | samma fastighet har dven tva hyresavtal pa 5 respektive 10 ar
tecknats med Stureplansgruppen om narmare 4 000 kvadratmeter.
Restaurangkoncernen, som ar en av Sveriges ledande, kommer
erbjuda saval event- och konferensmajligheter som restaurang- och
takbarifastigheten. Inflyttning sker i oktober 2020 fér bade King
och Stureplansgruppen. Aven Vasakronans huvudkontor om
2 500 kvadratmeter samt Vasakronans koncept
"Arenan” for flexibelt arbetssatt kommer att etable-
rasiSergelhuset. Forhyrningarnatill King och
Stureplansgruppen samt Vasakronans forhyrning
inklusive Arenan innebar att drygt 40 procent av
Sergelprojektet ar uthyrt.

| Garnisonen i Stockholm har ett 7-arigt
hyreskontrakt tecknats med Wise Group om
3600kvadratmeter. Wise Group som sedan tidi-
gare dr hyresgastiett av Vasakronans hétorgshus véljer
nu att flyttainom bestandet.

| fastigheten Hilton som uppforts i Frosundavik utanfér Stock-
holm har ett 5-drigt hyresavtal tecknats med IFS Sverige AB om
knappt 1 300 kvadratmeter. Sedan tidigare har hyresavtal tecknats
i fastigheten med Huawai, Extenda Retail samt I T-totalt och vid
utgangen av kvartalet uppgick uthyrningsgraden till 96 procent.
Fastigheten som fardigstallts under kvartalet omfattar 9 400 kva-
dratmeter kontorsyta.

Under kvartalet genomfordes dven omforhandlingar eller forlang-
ningar motsvarande 60000 kvadratmeter (26 000) och en arshyra
om 230 mkr (214) somresulterade i en ny utgaende hyra som éver-
stegdentidigare med 12,2 procent (11,9).

| fastigheten Munklagret i Stockholm har Ekobrottsmyndigheten
forlangt sitt hyresavtal om totalt drygt 6 300 kvadratmeteri 6 ar.

Nattugglan 14 p& Soédermalm i Stockholm har dataspelsutveckla-
ren Avalanche Studios forlangt sitt hyresavtal omknappt 3000 kva-
dratmeter och samtidigt utokat sinforhyrning med knappt 1 000
kvadratmeter patotalt 4 ar.

Utvecklar moderna fastigheteriattraktivalagen

I'slutet av 2017 tecknades ett 15-arigt hyresavtal med Tyréns AB om
12000 kvadratmeter ikvarteret Nattugglan vid Medborgarplatsen
pa Sodermalmi Stockholm. Avsikten ar att ersatta den befintliga
byggnaden med en ny stérre och mer modern kontorsfastighet om
totalt 15000 kvadratmeter som kommer miljocertifieras enligt
LEED Platina. Under kvartalet vann detaljplanen for fastigheten laga
kraft och projektet kan darmed byggstartas. Avtalet med Tyréns

King hyr
11500 kvadratmeter
i Sergelhuset

innebar att uthyrningsgraden uppgar till 80 procent redan innan
byggstart. Inflyttning ar planeradtill 2022.

Okat fokus pa hallbart byggande
I somras anslot sig Vasakronan tillsammans med 80 andra foretagi
bygg- ochfastighetssektorn till ett lokalt initiativi Malmo med syftet
att paskyndabygg- och anlaggningssektorns klimatomstalining och
genomforande av Agenda 2030. Sedan 2008 ar driften i Vasakronans
samtligafastigheter klimatneutral och energiférbrukningenibolaget
har halverats sedan ar 2009. Att Vasakronan anslutit sig till LFM30
i kombination med det 6kade intresset for klimatfragor i samhallet,
framforallt fran finanssektorn, innebér att Vasakronan dven behover
fokusera pa att minska foretagets indirekta utslépp. Enviktig
delar att blimer resurseffektiva och minimera behovet av
nytt material samt uppkomsten av byggavfall vid lokal-
anpassningar. Vasakronandeltariflerainitiativ for att
paskynda sektorns omstéllining. Ett avdessa ar Cen-
trum for cirkuldrt byggande som har en digital han-
delsplats for aterbrukat material dér malsattningen
ar att 6ka samverkan mellan branschens aktorer
ochutvecklaen fungerande och storskalig marknad
for aterbrukat material.
Vasakronans hoga ambitionsniva inom hallbarhet har
under september uppmarksammats da resultatet av arets
Global Real Estate Sustainability Benchmark (GRESB) offentliggjor-
des. I jamforelsestudien har knappt 1 000 fastighetsbolag vérlden
over utvarderats. Vasakronan forbattrade sitt resultat for sjunde
aretiradochbehéller sintatposition somett avvarldens mest hall-
barafastighetsbolag.

Ny vd

I augusti beslutade Vasakronans styrelse att utse Johanna Skogestig
till ny vd for bolaget. Johanna har en gedigen erfarenhet fran olika
positioner ifastighetsbranschenoch har sedan 2015 varit ansvarig
for fastighetsinvesteringar pa Vasakronan. Johannatilltrader sin nya
tjdnstden 1 november.

Under kvartalet valdes Mikael Angberg, chef kapitalfoérvaltning pa
Forsta AP-fonden, in som ordinarie styrelseledamot i Vasakronans
styrelse. Mikael Angberg eftertrader Johan Magnusson som Forsta
AP-fondens dgarrepresentanti styrelsen.

Resultat for det tredje kvartalet

Resultat fore vardeférandringar och skatt kade till 935 mkr (922)
framst forklarat av ett 6kat driftnetto. Vardeférandringen pafastig-
heter uppgick under kvartalet till 1,5 procent (0,7), motsvarande

2 143 mkr (900) och vardeférandring derivat uppgick till -445 mkr
(162). Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 2 185 mkr (1 627).
Kassaflodet fran den l6pande verksamheten steg under kvartalet till
1119 mkr (779).
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Fortsatt stark fastighetsmarknad

Varomvirld

Under kvartalet har osdkerheteniomvarlden 6kat pa grund avden
upptrappade handelskonflikten mellan Kinaoch USA, oklarhet kring
effekternaav Brexit samt fleratecken pa fortsatt inbromsningiden
globalaekonomin.| USAdr ekonominfortsatt stark med hog privat-
konsumtion, god investeringsvilja och enstark arbetsmarknad &venom
tillvaxtenilandet har borjat sakta ner. | Europa paverkas konjunkturen
negativt avdenforsvagade tyska tillverkningsindustrin. Tillvéxten i
omradet understddis till storadelar aven expansiv finans- och pen-
ningpolitik.

AveniSverige ar ekonomin pavaginien avmattningsfas. I sin
senaste prognos uppskattar konjunkturinstitutet BNP-tillvaxten till
1,2 procent for 2019 och till 1,1 procent for 2020 att jamfora med
2018 da BNPstegmed 2,3 procent. Denlagre tillvaxttakten paver-
kas negativt avframforallt Iagre bostads- och industriinvesteringar.
Somen effekt av en svagare konjunktur samt en lag inflation beslu-
tade Riksbanken vid det senaste penningpolitiska métet i oktober
att behallareporantan oférandrad pa-0,25 procent. Riksbanken
indikerar att repordntan kommer att hojasislutet avaretelleribor-
janav nasta ar. Marknaden beddémer dock att rantan kommer vara
fortsatt lagen langtid framdver.

Sysselsattningen iSverige bromsarin. For 2019 spas dkningen
endast uppgatill 0,2 procent och for 2020 ar bedémningen att till-
vaxtensjunker med -0,1 procent. Enligt SCB och Evidens bedéms
kontorssysselsattningenistorstadsregionerna stigamed 2,2 pro-
centunder saval 2019 som 2020.

| den senaste rapporten fran HUI Research uppskattas tillvaxten
i detaljhandelnuppga till 3,0 procent for 2019 ochtill 2,0 fér 2020.
Strukturomvandlingeninom handel fortgar och den fysiska butiks-
handelnfortsatter tappa marknadsandelar till férdel for e-handeln.
E-handelnfoérvantas vaxa med 14 procent under 2019, vilket mot-
svarar narmare 90 mdkr. Vasakronans Cityhandelsindex visar paden
nedgang for framfor allt sport- och fritidshandel samt skor, tvéd omra-
dendar e-handeln okar. Cityhandelsindex bygger pd omséattnings-
siffror fran butikernaiVasakronans bestand och ar ett verktyg for
bolaget att bade mata och méta utvecklingen av cityhandel.

Fastighetsmarknaden

FastighetsmarknadeniSverige har utvecklats val de senaste arentill

foljd av hégkonjunktur, ldga rantor och god tillgadng pa kapital. Intres-

set for fastigheter pa den svenska marknaden ér fortsatt stort.
Under det tredje kvartalet 2019 genomférdes transaktioner pa

den svenskafastighetsmarknaden till ett varde av drygt 59 mdkr

enligt uppgift fran Cushman & Wakefield. Under arets forsta nio
manader 6kade transaktionsvolymen darmed till totalt 138 mdkr
(115). Under kvartalet utgjorde bostadsfastigheter det stérsta seg-
mentet av transaktionsvolymen foljt av kontorsfastigheter och mer-
parten av transaktionsvolymen omsattesi Stockholm.

Stockholm

HyresmarknadeniStockholm ar fortsatt stark. | sdval CBD som
Stockholmsinnerstad, utanfor CBD ochi Stockholms ytteromraden,
har marknadshyrorna stigit varje kvartal under 2019.1 CBD uppgar
vakansnivaernafor kontorslokaler och butikslokaler till 3 respektive
2 procent. Framforallt ar det hog efterfragan i kombination med ett
historiskt lagt utbud som driver hyrorna uppat och haller vakansniva-
ernanere. linnerstadenochiytteromradena ligger vakansgraden
for kontor runt 7 procent respektive 13 procent medan den dr nagot
lagre for butiker. Hyresnivaer och vakansnivaer varierar mellan olika
omradenoch objekt. I saval CBD som 6vriga innerstaden och narfor-
orten har marknadens direktavkastningskrav stabiliserats och ligger
runt 3,5, 3,9 respektive 4,2 procent.

Goéteborg

Kontorshyresmarknaden i Géteborg praglas av ett lagt utbud av
nyproducerade kontorslokaler vilket resulteratiatt hyresnivaerna
fortsatt att stiga under drets férsta nio manader. Vakansnivéaerna lig-
ger kvar pa historiskt ldga nivaer och uppgar till drygt 4 procent for
kontorslokaler i Goteborg CBD och till cirka 2 procent for butiksloka-
ler. Direktavkastningskravet for de basta kontorsobjekteni Gote-
borg CBD beddms uppga till 3,7 procent.

Malméo

I Malmo har hyresnivaerna legat oférandrade under det senaste
aret. Vakansnivan ligger pa 9 procent for kontorslokaler och pa 4 pro-
cent for butikslokaler medan direktavkastningskravet for de basta
objekteniMalmé CBD stabiliserats pa 4,2 procent.

Uppsala

Hyresnivaerna for kontorslokaler i centrala Uppsala har 6kat nagot
under det senaste kvartalet. Vakanserna ligger oférandrat kvar pa

5 procent for kontor respektive 3 procent for butikslokaler. Direktav-
kastningskraven for basta centrala fastigheter uppgar till 4,3 procent.

Inbromsningi tillviaxten
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BNP-utveckling i Sverige, arlig forandring i procent, fasta priser
Kalla: Konjunkturinstitutet
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Kontorssysselsattning, arlig foréndring i procent, i storstadsregioner
Kalla: SCB och Evidens
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Koncernens resultatrakning

Okt 2018-
Belopp i mkr Jan-sept2019 Jan-sept2018? Juli-sept2019? Juli-sept2018? sept2019?  Jan-dec2018"
Hyresintakter 5232 5006 1793 1673 6944 6718
Driftkostnader -514 -534 -165 -175 -691 -711
Reparationer och underhall -88 -82 -24 -25 -114 -108
Fastighetsadministration -265 -257 -79 -81 -365 -357
Fastighetsskatt -490 -400 -229 -126 -617 -527
Tomtrattsavgald och arrenden = -117 = -46 -29 -146
Summa fastighetskostnader -1357 -1390 -497 -453 -1816 -1849
Driftéverskott 3875 3616 1296 1220 5128 4869
Central administration =77 -70 -22 -19 -108 -101
Resultat fran andelarijoint venture 887 -2 -4 -2 1048 159
Finansiellaintakter 8 2 1 1 4 3
Finansiellakostnader -864 -815 -299 -278 -1095 -1046
Réntekostnader tomtrattsavgalder och arrenden -108 - =7/ - -108 -
Resultat fore vardeforandringar och skatt 3716 2731 935 922 4869 3884
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 6769 6692 2143 900 10728 10651
Avskrivning arrendeavtal =5 - =1 - =5 -
Véardeférandring finansiella instrument -1713 170 -445 162 -1870 13
Avyttrad/nedskriven goodwill -74 -46 0 -10 -90 -62
Resultat fore skatt 8693 9547 2632 1974 13632 14486
Aktuell skatt -110 -176 51 -102 -54 -120
Uppskjuten skatt -1368 -469 -498 -245 -2363 -1464
Periodens resultat 7215 8902 2185 1627 11215 12902
Ovrigt totalresultat
Ej omklassificerbara poster?
Pensioner,omvardering = - = - -18 -18
Restriktion for dverskott i pensionsplan med tillgangstak 0 - 0 - 8 8
Inkomstskatt pensioner 0 - 0 - 2 2
Periodens dvriga totalresultat netto efter skatt 0 - 0 - -8 -8
Summa totalresultat for perioden® 7215 8902 2185 1627 11207 12894
Nyckeltal
Overskottsgrad, % 74 72 72 73 74 73
Rantetackningsgrad®, ggr 4.4 4.6 4.3 4.9 4.6 47

1) Jamforelsesiffrorna har ej raknats omenligt IFRS 16.
2) Poster sominte skall omklassificeras till resultatrakningen.

3) Dé inga materiella minoritetsintressen foreligger ar helaresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
Inga potentiella aktier forekommer varfér det inte finns ndgon utspadningseffekt.
4) Berakningar for innevarande period har gjorts enligt tidigare ars redovisningsprinciper.
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Kommentarer resultatrakning

Hyresintikter

Hyresintdkterna 6kade under periodentill 5232 mkr (5006). | ett
jamforbart bestand var kningen 7 procent (5) och forklaras framst
avhogre bruttohyra fran genomférda nyuthyrningar och omfor-
handlingar men dven av hojt fastighetsskattetillagg till foljd av ny
fastighetstaxering. Nyuthyrningar har gjorts av 170000 kvadrat-
meter (99 000) med en arshyrapad 706 mkr (338), varav 16 procent
(29) arintaktspaverkande under 2019. Férandringeninyuthyr-
ningen mellan aren beror framforallt pd de storanyuthyrningarnai
Nya Kronan till Skatteverket respektive Tre Vapen till Handelsban-
kensom genomfordes under det forsta kvartalet samt uthyrningeni
Sergelhuset till spelbolaget King under tredje kvartalet. Under perio-
den har hyreskontrakt motsvarande en drshyraom 409 mkr (332)
sagts upp for avflytt, varigenom nettouthyrningen uppgick till

298 mkr (6).

Under perioden genomférdes omforhandlingar och forldngningar
av 230000 kvadratmeter (215 000) motsvarande en arshyra pa
772 mkr (645) som har resulteratienny utgdende hyrasom éver-
stiger dentidigare med 12,3 procent (11,2). Av de kontrakt somhar
varit féremal for omforhandling under de senaste 12 manadernahar
72 procent (67) valt att forlanga sina hyreskontrakt. Periodens
omférhandlingsresultat for hyreskontrakt relaterat till handel upp-
gar till 3,0 procent (4,4).

Kontrakterad hyra uppgick vid utgdngen av periodentill 7056 mkr
(6 736) med en genomsnittlig dterstaende 16ptid pa 4,0 ar (4,2). Vid
periodens slut uppgick uthyrningsgradentill 93,1 procent (92,8).
Vakansen forklarastill 1,9 procentenheter (2,4) avvakanser i paga-
ende projekt ochtill 0,4 procentenheter (0,5) av vakanser i utveck-
lingsfastigheter.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under periodentill -1 357 mkr
(-1390). lett jamforbart bestand 6kade fastighetskostnadernamed
knappt 8 procent (5). Okningen i det jamférbara bestandet férklaras
av hojd fastighetsskatt. Under det tredje kvartalet erholl fastighet-
ernanyataxeringsvarden som géller retroaktivt fran 1 januari 2019.
For merparten av fastigheterna steg taxeringsvardet och dérmed
ocksafastighetsskatten som till drygt 90 procent vidarefaktureras
tillhyresgasterna. Rensat fran fastighetsskatten steg fastighetskost-
nadernameddrygt 2 procentiett jdmforbart bestand.

Minskningen mellan periodernaférklaras till stor del av 6ver-
gangentill IFRS 16 dar 113 mkr hanforligt till tomtrattsavgalder och
arrenden som har omklassificerats fran fastighetskostnader till
avskrivning arrendeavtal samt réntekostnader.

Stigande hyresintakter kr/kvm Stabil uthyrningsgrad Hog 6verskottsgrad
Mkr Kr/kvm % Mkr %
6 000 4000 95 4 000 100
4500 3000 93 3000 75
91
3 000 2 000 2 000 50
89
1500 1000
g7 1000 25
0 0 0 0
15 16 17 18 19 88— ¢ 16 17 18 19 15 16 17 18 19
Januari-september Per 30 september Januari-september

Hyresintakter, mkr Hyresintakter kr/kvm

Driftéverskott, mkr Overskottsgrad, %

Stor spridning pamanga hyresgaster

Jamn fordelning av hyresforfall

Storst andel hyresgaster med
offentlig verksamhet

Antal  Arshyra,
Andeli% kontrakt mkr % av totalt Offentligverksamhet, 24%
Rikspolisstyrelsen 3 2019 383 378 5 B Tisnster, 21%
\ Konsumentvaror, 18%
Ericsson 3 2020 1165 1050 15 IT,9%
H&M 3 2021 824 1178 17 B Finans, 6%
Telekom, 3%
Kriminalvarden 2 2022-ff 1740 4126 58 M industri, 3%
Forsakringskassan 2 Summa 4112 6732 W Ovrigt, 16%
D I ki 1
omstolsverket Fordelning per bransch, andel av kontrakterad hyra
Ahlens 1 Bostader 1175 100
Handelsbanken 1 Garage - 224 3
KPMG 1 Totalt 5287 7056 100
Riksdagsforvaltningen 1 Forfallostruktur kontrakterad hyra
Summa 18

Storsta hyresgaster, andel av kontrakterad hyra
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Kommentarer resultatrakning (orts)

Driftoverskott
Driftoverskottet 6kade under periodentill 3875 mkr (3 616), dar
okningarna framst forklaras avhogre hyresintadkter. | ett jdmforbart
bestand tkade driftnettot” med 7 procent (6). Driftoverskottet har
dven paverkats positivt med 113 mkr till foljd av dvergangen till
IFRS 16.

Overskottsgraden dkade till 74 procent (72), dar 6kningenférkla-
rasavovergangentill IFRS 16.

Administration

Kostnadenfor fastighetsadministration uppgick till =265 mkr (-257)
och kostnaden for central administration uppgick till =77 mkr (-=70).
Okningenférklaras framforallt av hégre kostnader fér 16n och sociala

avgifter.

Resultat fran andelar i joint ventures

Resultat fran andelarijoint venture uppgick till 887 mkr (-2).
Okningen beror pa positiva vardeférandringar pa byggratter som
dgs av Vasakronans intressebolag, Jarvastaden och Stora Ursvik.
Vardeforandringarnaforklaras framforallt av lagakraftvunna
detaljplaner. Uppskattad volym for byggratter i Jarvastaden respek-
tive Stora Ursvik uppgar till ca 600 000 kvadratmeter ljus brutto-
area (BTA) dar merparten avser bostader.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -861 mkr (-813). Forsamringen férklaras av
enstdrre laneskuld och ndgot hogre réntor. Vid utgadngen av perioden
uppgick genomsnittliga rantan for 1an och derivat till 1,8 procent (1,7).

Rantetackningsgraden for den senaste tolvmanadersperioden
Okadetill 4,6 ganger (4,3) till foljd av ett forbattrat driftnetto. Policyn
ar att rantetackningsgraden ska uppga till lagst 2,0 gdnger dver en
rullande 12-méanadersperiod.

Somen effekt av dvergangen till IFRS 16 redovisas del av tomt-
rattsavgald och arrendenfran och med 1 januari 2019 som rante-
kostnad och uppgar for perioden till -108 mkr. Réntekostnader han-
forligatill tomtratter och arrendeningar inte i finansnettot.

Sevidare avsnittet Skulder och likvida medel pa sidan 10.

Resultat fore viardeférindringar och skatt

Resultat fore vardeférandringar och skatt uppgick till 3 716 mkr
(2731),en6kningmed 36 procent. Rensat for resultat fran andelar
ijoint venture var 6kningen narmare 4 procent.

1) Driftnetto motsvarar driftéverskott justerat for IFRS 16.

Finansiellarisker

Finanspolicy isammandrag

Forbattrad rantetiackningsgrad
Utfall 2019-09-30  gor

Finansieringsrisk
Kapitalbindning
Laneforfall 12 manader

Kreditléften och likvida medel/laneforfall
12 manader

Rénterisk
Réntetackningsgrad

Réntebindning

Rantebindningsforfallinom 12 ménader

Kreditrisk
Motpartsrating

Valutarisk

Valutaexponering

minst 2 ar
max 40 %
minst 100 %

minst 2,0 ggr (senaste 12 manaderna)
minst 2 ar
max 55 %

lagst A-, eller BBB+ med CSA-avtal

Ingen exponering

5

52 4
18%

3
183%

2

1

4,6 0

15 16 17 18 19
6,2
o Per 30 september, rullande 12 manader

28%
Uppfyllt
Uppfyllt
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Kommentarer resultatrakning (orts)

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Per 30 september 2019 har hela fastighetsbestandet varderats
internt. Sammantaget uppgick vardeférandringen pa fastigheterna
till 6 769 mkr (6 692), vilket motsvarar en vardedkning pa 5,0 procent
(5,4).

Direktavkastningskravenibestadndet uppgick i genomsnitt till
4,3 procent, vilket endast &r en mindre férandring jamfort med
utgdngenav 2018 for motsvarande fastigheter.

Vardeforandring finansiellainstrument
Vardeférandring pa derivat uppgick till -1 713 mkr (170) till foljd av
nedgangenilanga marknadsrantor under perioden.
Derivatinstrument anvands framst for att justera ranteférfallo-
strukturenilaneportféljen ochvalutasadkra upplaning i utlandsk
valuta. Derivatportfoljen uppgar vid periodens slut till 73 799 mkr
(64200),varav 57 186 (53 667) utgors avrantederivat och 16 613
mkr (10 533) av valutarantederivat.

Skatt

| koncernen uppgick den totala skattekostnaden till -1 478 mkr
(-645). Av skattekostnaden utgjordes -110 mkr (-176) av aktuell
skatt och -1 368 mkr (-469) av uppskjuten skatt till foljd av tempo-
raraskillnader framst hanforligt till forvaltningsfastigheter och
finansiellainstrument. Den effektiva skattesatsen uppgick till

17,0 procent (18,0). Skattesatsen avviker fran bolagsskattesatsen
om 21,4 procent vilket férklaras avunder aret genomférda skattefria
bolagsforsaljningar.

For att sakerstallaen hantering av skattefragor som érilinje med
kravet paen ansvarsfull samhéllsaktor finns en skattepolicy som ar
faststalld av styrelsen. For mer information om Vasakronans skatte-
policy, se Vasakronans hemsida.

Vasakronan var vid utgadngen av perioden inte féremal for nagra
skatteprocesser.

Vardeférandring per region

Bidrag till virdeférandring,

Virdeférandring, % %-enheter

Stockholm 55 36
Goteborg 42 0,8
Uppsala 4.6 0,3
Malmo 30 0,3
Totalt 50

Vardeférandring férdelat per kategori

Bidragtill vardeférandring,

Viardeférandring, % %-enheter

Forvaltade fastigheter 53 45

Projekt-och 32 0,5
utvecklingsfastigheter

Transaktioner - -
Totalt 50

Virdepaverkande faktorer?

Virdepéverkan, %

Avkastningskrav 18
Marknadshyror 3.2
Totalt 50

1) Vardeuppgangen forklaras dven av investeringar och andra vardepaverkande faktorer som har
fordelats proportionellt pa avkastningskrav och marknadshyror.
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Koncernens balansrakning

Belopp imkr 2019-09-30 2018-09-30% 2019-06-30 2018-06-30% 2018-12-31%
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar 2013 2098 2014 2109 2089
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 147385 134303 144215 133518 138934
Tomtrétt och arrende 5245 - 5046 - -
Inventarier 40 45 40 48 44
152670 134348 149301 133566 138978
Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelarijoint ventures 1192 203 1256 368 365
Fordringar hos joint ventures 165 - 165 - 165
Derivatinstrument 1215 537 831 636 214
Andra langfristiga fordringar 58 58 57 57 270
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2630 798 2309 1061 1014
Summa anliggningstillgangar 157313 137244 153624 136736 142081
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 35 23 12 15 29
Fordringar joint ventures 0 26 0 0 0
Aktuella skattefordringar 78 - = - -
Derivatinstrument 35 51 39 71 39
Ovriga kortfristiga fordringar, férutbetalda kostnader
och upplupnaintakter 1234 973 1509 1293 837
Likvida medel 3373 2152 3082 2008 2215
Summa omséttningstillgangar 4755 3225 4642 3387 3120
SUMMA TILLGANGAR 162068 140469 158266 140123 145201
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 63487 56279 61302 54652 60271
Langfristiga skulder
Réantebarande skulder 53322 45719 51598 47934 45956
Skuld tomtrétt och arrende 5245 - 5046 - -
Uppskjuten skatteskuld 19653 17293 19156 17047 18286
Derivatinstrument 3879 2076 3231 2358 2200
Ovriga langfristiga skulder 1160 342 764 433 76
Avsatt till pensioner 85 80 87 82 91
Summa langfristiga skulder 83344 65510 79882 67854 66 609
Kortfristiga skulder
Réantebarande skulder 11649 15525 13825 14381 15131
Leverantorsskulder 190 129 47 53 118
Skulder joint ventures 12 12 12 144 151
Aktuella skatteskulder = 149 3 52 42
Derivatinstrument 47 - 48 - 20
Ovriga kortfristiga skulder, upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3339 2865 3147 2987 2859
Summa kortfristiga skulder 15237 18680 17082 17617 18321
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162068 140469 158266 140123 145201

1) Jamforelsesiffrorna har ej raknats omenligt IFRS 16.
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Kommentarer balansrakning

Immateriella tillgdngar
Deimmateriellatillgdngarna utgdrs huvudsakligen av goodwill. Den
har uppkommit genom att uppskjuten skatt pa fastigheter redovisats
till nominell skattesats vid rorelseférvary, samtidigt som den skatte-
sats somtillampades vid berdkning av kopeskillingen vid forvarven
var lagre &nden nominella. Vardet av goodwill uppgick per 30 sep-
tembertill 1 908 mkr (1 998), dar minskningen frémst beror pa for-
sdljning av fastigheter.

100 mkr (100) avde immateriella anlédggningstillgdngarna avser
vardet pa varumarket Vasakronan. Som immateriell tillgdng redovi-
sas dven 5 mkr (=) som avser investeringien teknisk plattform.

Forvaltningsfastigheter

Per 30 september 2019 har Vasakronans fastighetsbestand varde-
ratsinternt med ett beddmt marknadsvarde om 147 385 mkr, jamfort
med 138 934 mkr vid arsskiftet 2018/2019. Vardeférandringen
under perioden uppgick till 6 769 mkr (6 692) och nettoinvestering-
arnauppgick till 1 682 mkr (736). En forandringidirektavkastnings-
kravenmed +/-0,25 procentenheter skulle paverkavardet pa nuva-
randefastighetsbestdnd med -5,4/6,1 procent.

Varderingarna har utforts enligt riktlinjerna for RICS Red Book
ochmed samma metodik somvid tidigare varderingar. Marknadsvar-
det paverkas av fastighetsspecifika vardepaverkande handelser som
ny- och omtecknade hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar.

Okade fastighetsvirden

Hansyn har dven tagits till de forédndringar som beddms ha skett

i marknadshyraoch direktavkastningskrav. For en mer utforlig
beskrivning av Vasakronans metodik for vardering av fastigheter, se
sidan 83iVasakronans arsredovisning for 2018.

Somen effekt av tillampningen av IFRS 16 redovisas fran och med
1januariVasakronans tomtrattsavtal och arrendeavtal somforvalt-
ningsfastighet. Per 30 september uppgar nyttjanderattsavtalentill
totalt 5 245 mkr. Ingen omrakning har gjorts av jdmférbarassiffror.

Vasakronan har hogt satta mal nar det géller miljocertifiering av
bestandet. Ambitionen dr att andelen miljécertifierade fastigheter
panivan LEED Guld eller hdgre ska dka. Vid utgadngen av perioden
var drygt 84 procent (85) av bestandet miljécertifierat varav 70 pro-
centenheter (69) LEED Guld eller hogre.

Fastighetsprojekt

Pagdende fastighetsprojekt har en total investeringsvolym pa
12993 mkr (10 284),varav 6 118 mkr (3 465) var upparbetat per
30september. Uthyrningsgradenide storre projekten uppgick till
62 procent (38) vid utgangen av perioden.

Under kvartalet har ett 5-arigt hyresavtal tecknats med spelbola-
get Kingom 11 500 kvadratmeter i Sergelhuset i Stockholm. | samma
fastighet har dven Stureplansgruppen tecknat tva hyreskontrakt pa
5 respektive 10 ar. Kontrakten omfattar knappt 4 000 kvadratmeter
ochomfattar saval bar och restaurang som konferens-och eventyta.
Inflyttning sker i oktober 2020 fér bade King och Stureplansgruppen.
| Sergelhuset kommer dven Vasakronans huvudkontor ligga. Till det
etableras ocksa Vasakronans nya koncept Arena for flexibelt arbets-

Mkr 2019 2018  sitt. Forhyrningarnatill King och Stureplansgruppen samt Vasa-
Ingdende vérde 1januari 138934 126875  kronans férhyrningar innebér att drygt 40 procent av projektet &r
Investeringar 3145 2383 uthyrt.
Forvary, kopeskilling 2 534
Forséljningar, kdpeskilling -1465 -2181
Vardeforandring 6769 6692
Utgaende virde 30 september 147 385 134303
Storainvesteringar i fastighetsprojekt

Totalinves- Upparbetat,  Andelupp- Lokalarea, Berdknat  Uthyrnings- Miljs-
Ort Fastighet tering, mkr mkr arbetat, % kvm fardigstallt grad,%? certifiering
Stockholm Sergelhuset 3700 2361 64 56500 Dec-21 322 LEED
Goteborg Platinan 2600 914 35 53700 Dec-22 55 LEED
Sundbyberg Kronan 1 1680 245 15 42700 Nov-21 100 LEED
Stockholm, Solna Strand Néten 5 916 483 53 26000 Dec-20 55 LEED
Stockholm Nattugglan, hus 2 800 138 17 15000 Juni-22 80 LEED
Malmé Priorn 5 530 433 82 13200 April -20 65 LEED
Uppsala Magasin X 530 26 5 11500 Dec-21 409 LEED
Uppsala Kronasen 1:1 Celsius 420 241 57 10200 Dec-20 82 LEED
Stockholm Hilton 400 379 95 10000 Sep-19 96 LEED
Stockholm Styrpinnen 15 290 196 68 3700 April -20 0 LEED
Stockholm, Solna Diktaren 115 14 12 6400 Aug-21 100 LEED
Totalt storre fastighetsprojekt 11981 5430 45 62
Ovrigaprojekt 1012 688
Totalt 12993 6118

1) Berdknad utifran area.

2) Inklusive Vasakronan Arena samt Vasakronans huvudkontor beraknas uthyrningsgraden uppga till ca 40 procent.
3) Inklusive Vasakronan Arena samt Vasakronans regionkontor berdknas uthyrningsgraden uppga till ca 65 procent.
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Kommentarer balansrakning «orts)

Uppskjuten skatt
Denuppskjutna skatteskulden uppgick per 30 september 2019 till
19 653 mkr (17 293) och ér till storsta delen hanforlig till forvalt-
ningsfastigheter. Férandringen beror framst pa héjda marknads-
varden pafastigheterna.

Uppskjuten skatt berdknas med en nominell skatt pa 20,6 procent
paskillnader mellan redovisat varde och skattemassigt varde pa till-
gangar ochskulder.

Skulder och likvida medel

Rantebdrande skulder efter avdrag for likvida medel 6kade under
periodentill 61 598 mkr (59 092). Vasakronan efterstravar en diver-
sifierad upplaning fordelad pa flera olika finansieringskallor och
marknader. Vasakronan har darfér sedan varen 2018 en publik rating
fran kreditvarderingsinstitutet Moody's med betyget A3, stabila
utsikter. Ratingen har gett tillgang till fordelaktig finansiering pa
ldngre l6ptider.

Som en effekt avden dkade langfristiga upplaningen 6kade den
genomsnittliga kapitalbindningentill 5,2 ar (3,8) och genomsnittlig
kapitalbindning med hansyn till outnyttjade kreditloften dkade till
5,54r (4,2). Laneforfallen de kommande 12 manaderna minskade till
18 procent (25) av réantebarande skulder, samtidigt som laneforfall
53arochlangre ckade till 35 procent (28).

For att minimera finansieringsrisken och sakerstalla tillgangen till
kapital har bolaget en kreditfacilitet fran Foérsta, Andra, Tredje och
Fjarde AP-fonden om totalt 18 mdkr. Avtalet I6per tills vidare med en
uppsagningstid pa 2 ar.

Likvidamedel om 3373 mkr (2 152) och outnyttjad kreditfacilitet
motsvarar tillsammans 183 procent (130) av laneforfallen de kom-
mande 12 manaderna. Av likvida medel utgors 1415 mkr (380) av
depositioner under CSA-avtal.

Under det tredje kvartalet emitterades en forstaobligationiame-
rikanska dollarom USD 75 m. Under perioden har bolaget totalt
emitterat obligationer motsvarande 12,4 mdkr fordelat pa SEK 6,5
mdr (7,7),NOK 300 m (3050), EUR 344 m (-), JPY 10 mdr (-), USD
85m (-) och AUD 55 m (-). Avden totala skulden utgjordes vid perio-
densslut 26 procent (17) avlaniutléandsk valuta. Upplaningeni
utldndsk valuta dr sdkrad genom valutardntederivat vilket eliminerar
valutarisken. Under perioden har &ven sdkerstalldabanklan om totalt
1,3 mdkr (=) tagits upp och vid periodens slut uppgick utestaende
bankldn mot sdkerhet i pantbrev till 8 procent (8) av koncernens
totalatillgangar.

For att minska ranterisken har Vasakronan under perioden ingatt
nyarantederivat palangre l6ptider. Som en effekt av detta har den
genomsnittliga rantebindningstiden ckat till 6,2 ar (4,4). Andelen
réantebindningsforfallinom 1 ar minskade till 28 procent (41) och
andelenréntebindningsforfall 5 ar och langre 6kade till 55 procent
(43) avrantebarande skulder. Den genomsnittliga rantan for 1an och
derivat uppgick till 1,8 procent (1,7) vid utgangen av perioden.

Genomsnittlig rantebindningstid 6kade till 6,2 ar (4,4) och kapitalbindningen 6kade till 5,2 ar (3,8).

Rantebindning

Kapitalbindning

Forfallotidpunkt Mkr Andel, % Mkr Andel, %
O-1ar 18178 28 11649 18
1-2ar 55 0 8944 14
2-3ar 3087 5 9552 15
3-4ar 3200 5 5177 8
4-5ar 4398 7 6826 10
5arochéver 36053 55 22823 35
Totalt 64971 100 64971 100
1) Teckningsatagande fran dgarna pa 18 000 mkr och likvida medel om 3 373 mkr motsvarar totalt 183 procent av laneforfall kommande 12 manader, se vidare sidan 10.

Fordelning finansieringskallor

Nominellt belopp

Mkr basvaluta,m Bokfoértvarde mkr Andel, %
Certifikatprogram 6420 10
Obligationer, SEK 25006 39
Obligationer, NOK 9720 10499 16
Obligationer, EUR 374 4008 6
Obligationer. JPY 10000 909 1
Obligationer, AUD 55 364 1
Obligationer, USD 85 833 1
Banklan mot sakerhet 12105 19
Nordiska- och Europeiska investeringsbanken 4827 7

Totalt

64971 100
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Kommentarer balansrakning «orts)

Gron finansiering
Dengrona finansieringen breddar investerarbasen och ger tillgang

Gron finansiering under ramverk

till finansiering fran flera marknader. Under perioden har bolaget Belopp, mkr

emitterat grona obligationer motsvarande totalt 10,8 mdkr férdelat Gréna certifikat 560

pa sexvalutor; SEK, USD, JPY,NOK, EUR och AUD. Gronaobligationer, SEK 17810
Utdver finansiering under bolagets ramverk for gron finansiering Gréna obligationer, NOK 684

har Vasakronan gronaicke sékerstélldaldan med Nordiska- och Euro- Groéna obligationer, EUR 2344

peiska Investeringsbanken omtotalt 4 827 mkr (4 827) samt gréna Gronaobligationer, JPY 835

sakerstalldabanklan om 760 mkr (-). Gréna obligationer, AUD 363
Andelen gron finansiering bestdende av grona obligationer, grona Gronaobligationer, USD 699

foretagscertifikat och gréna lan 6kade under periodentill 44 procent Total volym gréna finansiella instrument 23295

(33) avdentotalalaneportfoljen. Total volym gronatillgangar - "gron pool” 26695

Kvarvarande godkant laneutrymme 3400

Eget kapital

Det egnakapitalet 6kade under perioden genom det positiva total-

resultatet pa 7 215 mkr (8 902) till 63487 mkr (56 279). Soliditeten

uppgick till 39 procent (40) och belaningsgraden uppgick till 39 pro-

cent (42).

Belaningsgrad® Soliditet

% %

50 50

40 — 40

30 — 30 —

20 — 20 —

10 — 10 —1

° 15 16 17 18 19 ° 15 16 17 18 19

Per 30 september Per 30 september

1) 2019 arsssiffror har beraknats enligt tidigare ars redovisningsprinciper.

Koncernens forandring av eget kapital

Belopp i mkr Aktiekapital
Ingdende eget kapital 2018-01-01 4000
Periodens resultat -
Ovrigt totalresultat -
Periodens totalresultat -
Utdelning -
Utgaende eget kapital 2018-12-31 4000
Ingaende eget kapital 2019-01-01 4000

Periodens resultat -
Ovrigt totalresultat -
Periodens totalresultat -
Utdelning -
Utgdende eget kapital 2019-09-30 4000

Ovrigt tillskjutet kapital

4227

4227

4227

4227

Balanserade vinstmedel

43150
12902

-8
12894
-4000
52044

52044
7215

7215
- 4000
55259

Totalt eget kapital

51377
12902

-8
12894
-4000
60271

60271
7215

7215
-4000
63487
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Koncernens kassaflodesanalys

Belopp i mkr Jan-sept2019 Jan-sept2018Y Juli-sept2019? Juli-sept2018Y soel;tt%gig“ Jan-dec2018?
Lépande verksamhet

Driftoverskott 3875 3616 1296 1220 5128 4869
Central administration =77 -70 -22 -19 -108 -101
Aterlaggning avskrivningar 9 9 3 3 12 12
Justering for dvriga poster sominte ingar i kassaflodet -8 -6 =2 -1 =ilal -9
Kassaflode fran I6pande verksamhet

fére rantor och skatt 3799 3549 1275 1203 5021 4771
Erlagd ranta? -893 -776 -298 -271 -1186 -1069
Erhallenranta 3 2 1 1 4 3
Betald inkomstskatt -209 -83 -31 0 -264 -138
Kassaflode fére forandring i rérelsekapital 2700 2692 947 933 3575 3567
Okning (-)/ minskning (+) av rérelsefordringar -399 -182 174 113 -407 -190
Okning (+)/ minskning (-) av rérelseskulder 247 180 =2 -267 325 258
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2548 2690 1119 779 3493 3635
Investeringsverksamheten

Investeringibefintliga fastigheter -3145 -2383 -1025 -746 -4097 -3335
Forvarv av fastigheter =2 -534 =2 -285 -102 -634
Forsaljning av fastigheter 1465 2181 0 1146 1810 2526
Ovriga materiella anlaggningstillgangar netto -2 -7 -2 0 -4 -9
Forvarvimmateriella anldaggningstillgdngar - - - - -7 -7
Utdelning joint ventures 58 162 58 162 58 162
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1626 -581 -971 277 -2342 -1297
Kassaflode efter investeringsverksamheten 922 2109 148 1056 1151 2338
Finansieringsverksamheten

Utdelning och koncernbidrag -4000 -4000 0 0 -4000 -4000
Upptagnarantebérande skulder 29110 27311 7784 7727 36707 34908
Amortering rantebarande skulder -25982 -25080 -8304 -8707 -33125 -32223
Forandring sakerheter 1363 581 779 175 1035 253
Losen av finansiellainstrument -255 -192 -116 -107 -547 -484
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 236 -1380 143 -912 70 -1546
Periodens kassafléde 1158 729 291 144 1221 792
Likvidamedelvid periodens borjan 2215 1423 3082 2008 2152 1423
Periodens kassaflode 1158 729 291 144 1221 792
Likvida medel vid periodens slut 3373 2152 3373 2152 3373 2215

1) Jamforelsesiffror har ej raknats omenligt IFRS 16.
2) lerlagd rantaingar betalda tomtrattsavgalder samt arrenden
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Kommentarer kassaflodesanalys

Kassaflode fran denlopande verksamheten fore rantor och skatt
Okade med 250 mkr och uppgick till 3799 (3 549) dar dkningenframst
forklaras av hogre hyresintakter. Kassaflode fran den I6pande verk-
samheten fore forandringar i rorelsekapitalet uppgick till 2 700 mkr
(2692).

Investeringar i befintliga fastigheter kade under perioden till
-3 145 mkr (-2 383) forklarat av 6kade investeringar i projekt.
Kassaflodet fran kop och forsaljning av fastigheter uppgick netto till
1463 mkr (1 647). Kassaflodet efter investeringsverksamheten
uppgick darmed till 922 mkr (2 109).

Nettoupplaningen under perioden uppgick sammantaget till
3128 mkr(2231). Sammantaget har likvida medel 6kat med 1 158 mkr
(729) och uppgick till 3 373mkr (2 152) vid periodens utgang.

Stabilt kassafléde fran den I6pande verksamheten

Mkr

3 000

2 000

1000

1L

° 2015

Januari-september

2016 2017 2018 2019

Kassaflode fran lopande verksamhet fore forandring i rorelsekapital
M Kassafléde efter investeringsverksamheten

Fastighetsforsaljningar

Fastighet Ort Kopare Kopeskilling, mkr Frantrade

Nya Vattentornen 2 och 4 Lund Wihlborgs 1259 Februari2019

Jarva?2:7 Stockholm SporthalleniSolna 2 April 2019

Telefonfabriken 7 Stockholm Einar Matsson Projekt 210 Maj 2019

Summa fastighetsvirde 1471

Forvarvsomkostnader t. ex. stampelskatt och 6vriga

transaktionskostnader samt med avdrag for latent skatt -6

Total kopeskilling 1465

Avtalade men ej genomfdrda forsaljningar Ort Kopare  Kopeskilling, mkr Frantrade

Smedjan 13 och 15 Malmo Trianon 88 Avhangigt
detaljplan

Total képeskilling 88

Fastighetsforvarv

Avtalade men ej genomforda forvarv Ort Séljare  Kopeskilling, mkr Tilltrade

Juvelen Uppsala Skanska 563 Dec 2019

Total kopeskilling
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TOTALT VASAKRONAN jan-sept

Fordelning geografisk marknad

Fordelning per objektstyp

2019 2018
Marknadsvéarde fastigheter, ‘
mkr 147385 134303
Hyresintakter, mkr 5232 5006 W Stockholm, 64% Kontor, 74%
Driftnetto!), mkr 3762 3616 Goteborg, 18% W Handel, 19%
Uthyrningsgrad, % 93 93 W Malms, 10:/) W Ovrigt, 7%
Antal fastigheter 173 176 Uppsala, 8%
Area, tkvm 2328 2382
Miljocertifiering, % 84 85
STOCKHOLM jan-sept Stockholms andel av totalen Stockholm per objektstyp
2019 2018
Marknadsvarde fastigheter, ‘
mkr 98515 88105 . ‘ .
Hyresintakter, mkr 3207 3089 64% Kontor, 81%
Driftnetto!, mkr 2393 2244 W Handel, 12%
Uthyrningsgrad, % 92 92 W Ovrigt 7%
Antal fastigheter 80 79
Area, tkvm 1399 1395
Miljocertifiering, % 81 81
GOTEBORG jan-sept Goteborgs andel av totalen Goteborg per objektstyp
2019 2018
Marknadsvarde fastigheter, ‘
mkr 27263 24786
Hyresintakter, mkr 981 9261 18% Kontor, 61%
Driftnetto®), mkr 737 727 W Handel, 34%
Uthyrningsgrad, % 95 96 W Ovrigt, 5%
Antal fastigheter 34 34
Area, tkvm 403 402
Miljocertifiering, % 94 94
MALMO jan-sept Malmos andel av totalen Malmo per objektstyp
2019 2018
Marknadsvarde fastigheter, ‘
mkr 12458 13240 . o
Hyresintakter, mkr 520 568 W 10% Kontor, 58%
Driftnetto!, mkr 340 367 W Handel, 29%
Uthyrningsgrad, % 92 89 B Ovrigt, 13%
Antal fastigheter 33 38
Area, tkvm 290 351
Miljocertifiering, % 96 97
UPPSALA jan-sept Uppsalas andel av totalen Uppsala per objektstyp
2019 2018
Marknadsvarde fastigheter, ‘
mkr 9149 8171 o o
Hyresintdkter, mkr 416 388 8% Kontor, 68%
Driftnetto!, mkr 297 278 W Handel, 21%
Uthyrningsgrad, % 98 98 B Ovrigt, 11%
Antal fastigheter 26 25
Area, tkvm 236 234
Miljocertifiering, % 77 77

1) Driftnetto = driftdverskott inklusive tomtrattsavgald och

arrenden, internt uppfoljningsmatt.

Avser andel av kontrakterad hyra

Avser andel av kontrakterad hyra
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Vasakronan AB - moderbolageti sammandrag

Resultatrikning

Balansrakning

Belopp i mkr Jan-sept2019 Jan-sept2018 Belopp i mkr 2019-09-30 2018-09-30
Nettoomsattning 358 350 TILLGANGAR
Rérelsens kostnader -450 -434 Anliggningstillgangar
Realisationsresultat forsaljningar 3 334 Inventarier 8 13
Resultat fore finansiella poster -89 250 Aktier och andelaridotterbolag 39300 30480
Fordringar hos dotterbolag 37602 7796
Finansiella poster Fordringar hos joint ventures 165 -
Resultat fran andelar i dotterbolag 2508 5975 Aktier och andelarijoint ventures 1 1
Réntenetto -327 -792 Uppskjuten skattefordran 424 168
Vardeférandring finansiella instrument 1713 170 Derivatinstrument 1215 537
Resultat fore skatt 379 5603 Langfristiga fordringar 54 54
Summa anlaggningstillgangar 78769 39049
Skatt 449 56
Periodens resultat 828 5659 Omséttningstillgangar
Fordringar hos dotterbolag 484 33849
Rapport éver totalresultatet Derivatinstrument = o1
Kortfristiga fordringar 880 798
Periodens resultat enligt resultatrakningen 828 5659 Likvida medel 3360 2150
Ovrigt totalresultat B B Summa omsattningstillgangar 4759 36848
Summa totalresultat for perioden 828 5659 -
SUMMATILLGANGAR 83528 75897
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8304 10859
Moderbolaget
Verksamheten i moderbolaget Vasakronan AB (publ) bestar av kon- Obeskattade reserver 186 186
cerndvergripande funktioner och organisation for forvaltning av de
fastigheter som &gs av dotterbolagen. Inga fastigheter gs direkt av Skulder
moderbolaget. Rantebarande skulder 64971 61244
Intakternaimoderbolaget uppgick under perioden till 358 mkr Derivatinstrument 3926 2076
(350) och avser framst moderbolagets fakturering till dotterbolagen Ej rantebarande skulder 2019 936
for utfordatjanster. Resultat fran andelar i koncernbolag uppgick till Skulder till dotterbolag 4122 596
2 508 mkr (5 975) hanforligt till utdelningar. Summa skulder 75038 64852
Vérdeférandring pa finansiella instrument uppgick till -1 713 mkr
(170) tillfoljd av sjunkande langa marknadsrantor. Resultat fore skatt SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83528 75897

uppgick till 379 mkr (5 603). Likvida medel uppgick vid utgangen av
periodentill 3360 mkr (2 150).
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Ovriga uppgifter

Personal
Antal anstallda uppgick vid utgadngen av periodenttill 309 (310).

Risker och osdkerhetsfaktorer
Styrelsen ochféretagsledningen arbetar kontinuerligt for att uppna
onskad riskprofil, utifrdn en av styrelsen faststalld policy. Policyninne-
haller enhetliga metoder for identifiering, vardering, ansvar, hantering
ochrapporteringav risker. Vasakronans risker beskrivs i arsredovis-
ningen for 2018 pasidorna 94-97. Inga vasentliga férandringar har daref-
ter uppstatt som paverkar styrelsens och foretagsledningens bedémning.
Den 14juni 2018 inférdes nya skatteregler for foretagssektorn. Lagen
innebar bland annat att juridiska personer endast far gora skattemassiga
avdrag for rantenetto upp till 30 procent av skatteméssigt resultat fore
avskrivningar, rantenetto och skatt. Vasakronan arbetar med att analy-
seravilka effekter ranteavdragsbegransningarnafar for bolaget.

Uppskattningar ochbedémningar

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste
foretagsledningen gora bedémningar och antaganden som paverkar i
bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intdkts- och
kostnadsposter samt ldmnad information i dvrigt. Faktiskt utfall kan skilja
sig fran dessa beddémningar. Redovisningen ar speciellt kdnslig for de
beddmningar och antaganden som ligger till grund for varderingen av
forvaltningsfastigheterna. For kanslighetsanalys se sidan 64 iVasa-
kronans arsredovisning fér 2018.

Narstaendetransaktioner

Vasakronans relationer med nérstaende framgar av not 7 sidan 92 i Vasa-

kronans arsredovisning for 2018. Vid utgangen av perioden hade Tredje

AP-fonden ett obligationsinnehav i Vasakronan pa 90 mkr.
Ingavasentliga narstaendetransaktioner har skett under aret.

Redovisningsprinciper

Dennabokslutsrapport &r upprattadienlighet med IAS 34 Delarsrap-
portering och Arsredovisningslagen. Jamférelser angivnainom parentes
avser belopp for motsvarande period foregdende ar. Sammaredovis-
nings-och varderingsprinciper samt berdkningsmetoder har tillampats
somisenast avgivna arsredovisning, se Vasakronans arsredovisning
2018 sidorna 75-93, med undantag for IFRS 16 som tillampas fran
1januari2019.

Derivatvarderastill verkligt varde i balansrdkningen och évriga finan-
siellainstrument till upplupet anskaffningsvarde. For rantebdrande skul-
der, somutgors av obligations-, bank- och certifikatslan, avviker verkligt
varde fran det redovisade upplupna anskaffningsvardet. Verkligt varde

faststalls utifran aktuell rantekurva med tilligg for upplaningsmarginal
ochingariberdkningenav NNNAV.

Derivatvarderasienlighet med niva 2 i verkligt vardehierarkin. For
samtligaderivat finns ISDA-avtal som ger ratt att kvitta fordran mot
skuld till samma motpartihandelse av obestand.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med
niva 3iverkligt vardehierarkin.

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning
forjuridiska personer.

Vasakronans verksamhet har organiserats baserat pd den geografiska
uppdelningen i Stockholm, Géteborg, Malmé och Uppsala. Dessa regio-
ner utgdrdarmed de fyrarorelsesegment for vilka rapportering sker, se
Vasakronans arsredovisning sidan 76.

IFRS 16

Franochmed 1januariersatter IFRS 16, Leasing, den tidigare standar-
denIAS 17.Enligt denna nya standard ska samtliga leasingkontrakt redo-
visasibalansrakningen med undantag for kontrakt kortare an 12 mana-
der eller avmindre belopp. Det innebar att framtida leasingavgifter
diskonteras 6ver kontraktets 16ptid och skuld- respektive tillgangsforas.
Franochmed 1januari 2019 redovisar Vasakronan en tillgdngspost och
enmotsvarande skuldpost hanforliga till tomtrattsavtal och arrendeav-
tal. Tomtrattsavtalen hanteras som eviga hyresavtal vilka marknadsvar-
derasochskrivs darmed inte av. Marknadsvérdet raknas fram genom att
diskontera framtida avgadlder med avgaldsrantan motsvarande 3,25-3,5
procent.

Arrendena nuvérdesberaknas dver kontraktens [6ptid genom att dis-
kontera framtida arrenden med marknadsrantan for motsvarande 16ptid
som for kontraktet. Fran och med 1 januari 2019 redovisas tomtrattsav-
gald samt arrendekostnader somrantekostnader.

Alternativa nyckeltal

Vasakronantillampar ESMAs riktlinjer for Alternativa Nyckeltal. Med ett
alternativt nyckeltal avses finansiella matt sominte definierasilFRSeller
Arsredovisningslagen. For de nyckeltal som klassificeras som alternativa
ska beskrivning, samt motivering till varfor nyckeltalet &r relevant, anges.
For de nyckeltal dar information, utéver den som framgar av balans- och
resultatrakning, behovs for berakning av nyckeltalet ska &ven en sarskild
harledning redovisas.

De nyckeltal i Vasakronans delarsrapport som anses vara alternativa
nyckeltal har definierats och motiverats pa sidan 20. Pa sidan 18-19 finns
dvenenharledning avde nyckeltal dar sarskild specifikation har beddmts
relevant.

Stockholmden 30 oktober 2019

Fredrik Wirdenius
Verkstdllande direktor

For vidare information om bokslutskommunikén vanligen kontakta:
Christer Nerlich, Chef ekonomioch finans
Telefon: 08-566 205 40, E-post: christer.nerlich@vasakronan.se
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Granskningsrapport

Revisors rapport 6ver oversiktlig granskning av finansiell delarsinformationi sammandrag
(delarsrapport) upprattad i enlighet med IAS 34 och 9 kap. arsredovisningslagen

Inledning

Vihar utfort en éversiktlig granskning av den finansiella delarsinfor-
mationenisammandrag (delarsrapport) for Vasakronan AB (publ)
per 30 september 2019 och den niomanadersperiod som slutade per
dettadatum. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att uppratta och presenteradennafinansielladelars-
informationienlighet med 1AS 34 och arsredovisningslagen. Vart
ansvar ar att uttalaen slutsats om dennadelarsrapport grundad pa
var oversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vihar utfort var dversiktliga granskningienlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
avfinansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att géraforfragningar, i forsta hand
till personer som ér ansvariga for finansiellafragor och redovisnings-
fragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra éversiktliga

granskningsatgarder. En déversiktlig granskning har en annaninrikt-
ning och en betydligt mindre omfattning jdmfort med deninriktning
ochomfattning somenrevision enligt ISAoch god revisionssed i
ovrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en éversiktlig
granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan saker-
het att vi blir medveten om alla viktiga omstédndigheter som skulle
kunna ha blivitidentifierade omenrevision utférts. Denuttalade
slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den
sakerhet somenuttalad slutsats grundad paen revision har.

Slutsats

Grundat pavar 6versiktliga granskning har det inte kommit fram
nagraomstindigheter som ger oss anledning att anse att delarsrap-
porteninte,iallt vasentligt, &r upprattad for koncernens delienlighet
med IAS 34 och &rsredovisningslagen samt for moderbolagets del i
enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 30 oktober 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Jan-sept2019 Jan-sept2018Y Juli-sept2019? Juli-sept2018Y scc)e';ttggllg” Jan-dec2018Y
Fastighetsrelaterade uppgifter
Uthyrningsgrad pa balansdagen, % 93,1 92,8 93,1 928 93,1 93,1
Overskottsgrad, % 74 72 72 73 74 73
Investeringar i befintliga projekt, mkr 3145 2383 1025 746 4097 3335
Fastighetsforvary, mkr 2 534 2 285 102 634
Fastighetsforsaljningar, mkr -1465 -2181 0 -1146 -1810 -2526
Nettoinvesteringar fastigheter, mkr 1682 736 1023 -115 1443 1443
Marknadsvarde fastigheter pa balansdagen, mkr 147 385 134303 147 385 134303 147 385 138934
Area pa balansdagen, tkvm 2328 2382 2328 2382 2328 2372
Antal fastigheter pa balansdagen 173 176 173 176 173 174
Miljocertifiering pa balansdagen, % 84 85 84 85 84 85
Energiprestanda pa balansdagen, kWh/kvm 94 104 94 104 94 103
Finansiella uppgifter
Rantetackningsgrad?, ggr 4.4 4.4 4.4 43 4.6 4,7
Soliditet pa balansdagen, % 39 40 39 40 39 42
Belaningsgrad pa balansdagen?, % 39 42 39 42 39 41
Genomsnittlig rantebindning, ar 6,2 4.4 6,2 4.4 6,2 47
Genomsnittlig kapitalbindning®, ar 52 38 52 38 52 3,9
NAV pa balansdagen, mkr, 1. NAV, mkr 83908 73062 83908 73062 83908 78542
NNNAV pa balansdagen, mkr, 2. NNNAV, mkr?) 75046 66068 75046 66068 75046 70823
Genomsnittlig ranta pa balansdagen, % 1,8 1,7 1,8 1,7 1,8 1,6
Rantebarande skulder netto pa balansdagen, mkr 61598 59092 61598 59092 61598 58872
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital, mkr 2700 2692 947 933 3575 3567
Réntebarande skulder netto/EBITDA 12,1 11,9
Bvrigt
Antal anstéllda pa balansdagen 309 310 309 310 309 309
Harledning nyckeltal
1. NAV, mkr
Egetkapital 63487 56279 63487 56279 63487 60271
Aterlaggning goodwill -1908 -1998 -1908 -1998 -1908 -1982
Aterlaggning derivat 2676 1488 2676 1488 2676 1967
Aterlaggning redovisad uppskjuten skatt 19653 17293 19653 17293 19653 18286
83908 73062 83908 73062 83908 78542
2. NNNAV, mkr
Egetkapital 63487 56279 63487 56279 63487 60271
Aterlaggning goodwill -1908 -1998 -1908 -1998 -1908 -1982
Aterlaggning redovisad uppskjuten skatt 19653 17293 19653 17293 19653 18286
Uppskjuten skatt till verkligt varde® -5563 -5126 -5563 -5126 -5563 -5465
Justering rantebarande skulder till verkligt varde® -623 -380 -623 -380 -623 -287
75046 66068 75046 66068 75046 70823
3.EBITDA, mkr
Driftoverskott 3875 3616 1296 1220 5128 4869
Central administration =77 -70 -22 -19 -108 -101
Kassafléde fran utdelningijoint ventures 58 162 58 162 58 162
Tomtrattsavgélder ocharrenden -108 - -37 - -108 -
3748 3708 1295 1363 4970 4930

1) Jamforelsesiffrorna har ej raknats omenligt IFRS 16.

2) Berakningarna for innevarande period har justerats for IFRS 16.
3) Exklusive outnyttjade kreditloften.

4) Redovisas endast for rullande 12 samt pa helarssiffror.

5)

Beraknad med utgangspunkt i 30 procent av aktuell skattesats, dvs 6,2 procent.
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Jan-sept2019 Jan-sept2018? Juli-sept2019? Juli-sept2018? soell()iggll‘s?“ Jan-dec2018?
4. EBITDA marginal, %
Hyresintakter 5232 5006 1793 1673 6944 6718
EBITDA 3748 3708 1295 1363 4970 4930
72 71 72 72 72 73
5. Réintetdckningsgrad, ggr
EBITDA 3748 3708 1295 1363 4970 4930
Finansnetto -861 -813 -298 -277 -1091 -1043
4,4 4,6 4,3 4,9 4,6 4,7
6. Rdntebdrande skulder netto, mkr
Langfristiga rantebarande skulder 53322 45719 53322 45719 53322 45956
Kortfristiga rantebarande skulder 11649 15525 11649 15525 11649 15131
Likvida medel -3373 -2152 -3373 -2152 -3373 -2215
61598 59092 61598 59092 61598 58872
7.Beldningsgrad, %
Rantebarande skulder netto 61598 59092 61598 59092 61598 58872
Totalatillgangar exkl tomtratt och arrende 156823 140469 156823 140469 156823 145201
39 42 39 42 39 41

1) Jamforelsesiffrorna har ej raknats omenligt IFRS 16.
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Definitioner

Area,kvm
Uthyrningsbar area, exklusive area for garage och
parkeringsplatser per balansdagen.

Belaningsgrad, %

Rantebarande skulder netto dividerat med totala
tillgdngar med avdrag for tomtratter ocharren-
den per balansdagen. Anges for att belysabola-
gets finansiellarisk.

Central administration, mkr

Kostnader p& koncernévergripande niva sominte
ardirekt hanforbaratill fastighetsforvaltningen,
sasom kostnader for koncernledning, fastighets-
investeringar, finansiering och central marknads-
foring.

Driftéverskott, mkr

Hyresintékter med avdrag for driftkostnader,
reparationer och underhall, fastighetsadministra-
tion, fastighetsskatt. For perioder fére 1 januari
2019 gors dven avdrag for tomtrattsavgald och
arrenden. Anges for att belysadenl6pandeintja-
ningeniforvaltningsverksamheten. Externt upp-
foéljningsmatt.

Driftnetto, mkr

Hyresintakter med avdrag for driftkostnader,
reparationer och underhall, fastighetsadministra-
tion, fastighetsskatt, tomtrattsavgald och arren-
den. Anges for att belysadenlépande intjaningen
iforvaltningsverksamheten exklusive IFRS 16
effekter. Internt uppféljningsmatt.

EBITDA, mkr

Driftéverskott med avdrag for central administra-
tion, med tillagg for kassaflode fran utdelning i
joint ventures och med avdrag for tomtréattsav-
gdld och arrenden. Anges for att belysaden
|6pande intjéaningeniforvaltningsverksamheten.

EBITDA marginal, %

Hyresintakter dividerat med EBITDA. Anges for
att belysadenlépande intjaningeniforvaltnings-
verksamheten.

Energiprestanda, kWh/kvm

Arligtotal normalarskorrigerad energianvandning
foruppvarmning, komfortkyla och fastighetsel,
dividerat med tempererad area (invandigareafor
en byggnads samtliga vaningsplan som varms till
mer an 10°C). | redovisad energiprestandaingar
avenviss hyresgastel och processkylasom av tek-
niska skalinte gar att raknabort.

Fastighetsforvarv, mkr
Forvarvavforvaltningsfastigheter. Anges for att
belysabolagets forvarvunder perioden.

Fastighetsforsaljningar, mkr
Forsaljning av forvaltningsfastigheter. Anges for
att belysaforsaljningar under perioden.

Finansnetto
Finansiellaintakter minus finansiella kostnader
exklusive tomtrattsavgéld ocharrenden.

Genomshnittlig kapitalbindning, ar
Volymviktad aterstaende [6ptid pa rantebarande
skulder och derivat pa balansdagen. Anges for att
belysa bolagets finansiellarisk.

Genomshnittligranta, %

Volymviktad rantesats parantebarande skulder
ochderivat pa balansdagen. Anges for att belysa
bolagets finansiellarisk.

Genomshnittlig rintebindningstid, r
Volymviktad aterstaende [6ptid avseende rante-
bindningen parantebdrande skulder och derivat
pa balansdagen. Anges for att belysabolagets
finansiellarisk.

Genomshnittlig aterstiende l6ptid, ar

Totalt kontraktsvérde pa kommersiella lokaler
dividerat med kontrakterad hyra for kommersiella
lokaler.

Hyresvarde, mkr
Kontrakterad hyramed tillagg for bedémd mark-
nadshyra for outhyrdalokaler.

Investeringar i befintliga projekt, mkr
Investeringar i pagdende projekt. Anges for att
belysa bolagets investeringsvolym.

Jamférbartbestand

Defastigheter somingattibestandet under hela
rapporteringsperioden samt under helajamforel-
seperioden. Fastigheter somvarit klassificerade
som projektfastigheter, eller som har forvérvats
eller sdlts,under perioden eller jamférelseperio-
deningarej.

Kontrakterad hyra, mkr
Summa arshyrafran kontrakt som [6per per
balansdagen.

Kontrakterad hyra per objektstyp
Kontrakterad hyrauppdelad utifran de enskilda
hyreskontraktens anvandningsomrade, uppdelat
pa kontor, handel och 6vrigt. Ovrigt omfattar
bland annat bostader, parkering och hotell.

Likvida medel, mkr

Kassa-och bankmedel samt kortfristiga place-
ringar med kortare [6ptid 4n tre manader. Anges
som ett matt pa betalningsberedskap.

Miljocertifiering, %

Summan av arean ifastigheter certifieradeienlig-
het med BREEAM, LEED eller Miljébyggnad, divi-
derat med arean for helafastighetsbestandet, per
balansdagen.

NAYV (Net asset value), mkr

Redovisat eget kapital med aterldggning av good-
will, derivat och uppskjuten skatt. Méattet visar ett
langsiktigt substansvarde, se héarledning sidan 18.

NNNAV (Triple net asset value), mkr

Redovisat eget kapital med aterlaggning av good-
willochtillagg av verkligt varde lan exklusive skuld
tomtratter och arrenden samtjusterad med
beddmd verkligt uppskjuten skatt berdknad med
utgangspunkti30procent av aktuell skattesats,
dvs 6,2 procent. Méattet visar ett aktuellt sub-
stansvarde, se harledning sidan 18.

Nettoinvesteringar, mkr

Kopeskilling vid fastighetsforvarv samt investe-
ringar ifastighetsprojekt med avdrag for kdpeskil-
ling vid fastighetsforsaljningar. Anges som ett
matt pa kapital investerat ifastigheter.

Nettouthyrning, mkr

Kontrakterad hyrafor periodens nyuthyrningar
minus kontrakterad hyrafor periodens uppsag-
ningar for avflytt.

Resultat fére vardeforandringar och skatt, mkr
Driftéverskott med avdrag for central adminis-
tration, resultat fran andelarijoint venture och
rantenetto. Anges for att belysadenlépande
intjaningeniverksamheten.

Rantebarande skulder netto, mkr
Réntebérande skulder med avdrag for likvida
medel. Anges for att belysa bolagets finansiella
risk exklusive IFRS 16.

Rintebarande skulder netto/EBITDA, ggr
Rantebarande skulder med avdrag for likvida
medel dividerat med EBITDA. Anvands for att
belysabolagets finansiella risk.

Rantetackningsgrad, ggr

EBITDAdividerat med finansnetto. Anvands for
att belysabolagets kénslighet for ranteférand-
ringar.

Soliditet, %

Eget kapital dividerat med balansomslutningen pa
balansdagen. Anvands for att belysa bolagets
finansiella stabilitet.

Uthyrningsgrad, %
Kontrakterad hyradividerat med hyresvardet pa
balansdagen.

Overskottsgrad, %

Driftoverskott dividerat med hyresintékter. Anges
for att belysaden |6pandeintjaningeniforvalt-
ningsverksamheten.

Kalendarium

Rapporter
Bokslutskommuniké 2019
Arsredovisning 2019

30jan 2020
mars 2020

Ytterligare information om
foretaget finns pa Vasakronans
webbplats www.vasakronan.se



