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Hyresintakterna uppgick till 6 032 mkr (5 969), en 6kning med 1 procent i ett

jamforbart bestand.

Uthyrningsgraden okade till 93,4 procent (93,0).

Driftnettot uppgick till 4 279 mkr (4 272), en 6kning med 1 procent i ett jamforbart bestand.
Resultat fore vardeforandringar och skatt okade till 2 689 mkr (2 613) till foljd av ett
forbattrat rantenetto.

Vérdeforandring fastigheter uppgick till 1 952 mkr (1 254), vilket motsvarar en vardeokning
pa 2,4 procent (1,5). Bestandets varde uppgick vid periodens utgéng till 87,1 mdkr.
Orealiserad vardeforandring pa finansiella instrument uppgick till 1 151 mkr (-553) till foljd
av hojda langfristiga marknadsrantor.

Resultat efter skatt 6kade till 4 818 mkr (3 923).

Investeringsvolymen for pagaende fastighetsprojekt uppgick till 6,3 mdkr, varav 3,1 mdkr var
upparbetat.

Varldens forsta grona foretagsobligationer emitterades i november.

En vinstutdelning pa 3 025 mkr, utdver koncernbidraget pa 975 mkr, foreslas arsstamman.

Vasakronan i sammandrag

Jan-dec Jan-dec Okt—dec Okt-dec
Belopp i mkr 2013 2012 2013 2012
Hyresintakter 6032 5969 1511 1508
Driftnetto 4279 4272 1061 1049
Resultat fore vardeforandringar och skatt 2689 2613 651 647
Resultat efter skatt 4818 3923 1159 1883
Kassaflode I6pande verksamhet fore
forandring i rorelsekapital 2600 2432 624 597
Marknadsvarde fastigheter 87 145 84074 87 145 84074
Uthyrningsgrad, % 93,4 93,0 93,4 93,0
Overskottsgrad, % 71 72 70 70
Rantetackningsgrad, ggr 2,8 2,7 2,7 2,7
Belaningsgrad, % 49 51 49 51
Kontrakterad hyra per Kontrakterad hyra per
geografisk marknad fastighetskategori
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Vasakronan fjarde kvartalet 2013

GRONA OBLIGATIONER
Vasakronan har som férsta foretag i varlden emitterat
grona obligationer. Detta har kunnat ske genom ett lang-
siktigt och ambitiost hallbarhetsarbete som pagatt under
flera ar. Emissionen uppgar till 1,3 mdkr och har férmed-
lats genom SEB, som i samarbete med Varldsbanken har
utvecklat konceptet. Syftet med att emittera grona obli-
gationer ar att ytterligare diversifiera Vasakronans upp-
laning, vilket pa sikt leder till lagre upplaningskostnad.
Genom obligationerna erbjuds kapitalmarknaden att
investera i projekt som leder till minskad energianvand-
ning och lagre klimatpaverkan. Till grund for urvalet av
grona projekt ligger ett ramverk som har genomlysts av
den norska klimatforskningsstiftelsen Cicero. Obligatio-
nen har i évrigt samma villkor som andra obligationer
emitterade av Vasakronan.

| dagslaget investerar Vasakronan 6,3 mdkr i ny- och
ombyggnadsprojekt, alla med héga miljocertifierings-
krav. Det ar huvudsakligen investeringar i dessa projekt
som de gréna obligationerna kommer att vara med och
finansiera. Efter att ha sett affarsmassiga fordelar av
vart hallbarhetsarbete pa hyres-
och transaktionsmarknaden
ser vi nu alltsa aven posi-
tiva effekter pa var
finansiering.

FASTIGHETS-
UTVECKLING
Under arets sista
kvartal fortsatte
utvecklingen och
kvalitetsforbatt-
ringen av fastighets-
bestandet. | centrala
Stockholm fattades beslut
om att pabdrja ombyggnaden
av Uggleborg 12 pa Vasagatan, mitt

emot Centralstationen. Projektet, som kallas for Klara C,
innebar en total renovering av hela fastigheten till
moderna kontor och butiker i basta lage. Investeringen
uppgar till 1,1 mdkr och projektet beréknas vara klart i
slutet av 2016.

Beslut har ocksa fattats om att pabérja ombyggnaden av
fastigheten Nattugglan 14 pa S6dermalm i Stockholm.
Det &r en kontorsfastighet nara Medborgarplatsen, som
nu kommer att moderniseras och ges butiker i gatuplan.
Investeringen beraknas till 400 mkr och projektet kom-
mer att vara klart till slutet av 2015.

TRANSAKTIONER
Under kvartalet genomférdes aven flera transaktioner.
| december tilltréddes den nyproducerade delen av
Triangeln i Malmo, dér avtal om forvarv tecknades med
NCC redan under 2012. Férvarvet om 1,2 mdkr avser
en butiksfastighet pa 12 000 kvadratmeter och en kon-
torsfastighet pa 4 700 kvadratmeter. Fastigheterna lig-
ger centralt i Malmo6 med narhet till allmanna kommuni-
kationer, inte minst citytunneln med en station i direkt
anslutning. Bada fastigheterna kommer att certifieras
enligt kraven for BREEAM:s niva "Very good”. Butiks-
fastigheten ligger bredvid den del av Triangelns képcen-
trum som Vasakronan agt sedan tidigare och delarna har
slagits samman till den stérsta och modernaste gallerian
i centrala Malmé.

| november saldes fastigheten Polisen 2 i Solna,
PostNords huvudkontor, till Delarka Holding fér
1 230 mkr, och i december fastigheten Murmas-
taren 3 till Balder fér 490 mkr.

RESULTATET FOR DET

FJARDE KVARTALET

Driftnettot for det fjarde kvartalet uppgick till

1 061 mkr (1 049). Resultat fore vardeférand-

ringar och skatt uppgick till 651 mkr (647).

Vérdeférandringen pa fastigheter uppgick

under kvartalet till 623 mkr (171). Orealiserad
vardeférandring pa finansiella instrument gav en
positiv resultateffekt pa 39 mkr (-=193) till foljd av
fortsatt stigande langa marknadsréantor. Resultat efter
skatt uppgick darigenom till 1 159 mkr (1 883), dar
resultatet for det fjarde kvartalet 2012 paverkades posi-
tivt av en engangseffekt pa 1 358 mkr vid omvarde-
ringen av uppskjuten skatt till f6ljd av sankt bolagsskatt.
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Marknadsoversikt

VAR OMVARLD
Laget i den globala ekonomin har stabiliserats. | euro-
omradet steg BNP bade under andra och tredje kvartalet
efter sex kvartal med fallande BNP, vilket ar ett tecken
pa att |aget totalt sett forbattrats. Samtidigt ar det en bit
kvar till ekonomisk balans. | USA fortsatter konjunktur-
aterhamtningen och 6verenskommelsen om budgeten
har bidragit till 6kad finansiell stabilitet.

| Sverige beraknas konjunkturaterhamtningen inledas
i borjan av 2014, enligt prognos fran Konjunkturinstitu-
tet (KI). Deras prognos fér BNP-tillvaxten under 2013
uppgar till 1,0 procent for att sedan oka till 2,5 procent
under 2014. Sysselsattningen ékar med 1,0 procent
under 2013 och beddms fortsatta dka under 2014.

Riksbanken sénkte vid sitt méte i december reporan-
tan med 0,25 procentenheter till 0,75 procent. Sank-
ningen motiveras framst av den laga inflationen dar Kl
har en prognos for 2013 pa endast 0,8 procent.

FASTIGHETSMARKNADEN
Fastighetsmarknaden &r fortsatt stark och har paverkats
positivt av de férbattrade majligheterna till finansiering.
Under fjarde kvartalet genomférdes transaktioner pa den
svenska fastighetsmarknaden till ett varde om 30 mdkr.
For helaret 2013 summerar det till en total transak-
tionsvolym om 98 mdkr (106) enligt uppgift fran DTZ
Research. Av transaktionsvolymen omsattes en tredjedel
i Stockholm och drygt en fjardedel utgjordes av kontors-
fastigheter. Svenska aktorer star fortsatt for merparten
av transaktionerna.

STOCKHOLM
Hyresmarknaden i Stockholm har varit positiv under
2013. Vakansnivan fér moderna kontorslokaler i Stock-
holm CBD har sjunkit nagot till 4,3 procent. | innerstaden
utanfér CBD har vakansnivan varit stabil och uppgar till
knappt 10 procent. | ytteromradena har vakanserna stabi-
liserats och vakansnivan bedéms uppga till 14,5 procent,
aven om nivan varierar stort mellan olika omraden.
Marknadens direktavkastningskrav for kontorsfastig-
heter i CBD har sjunkit sedan utgangen av 2012 och
uppgér till 4,5 procent. Aven i 6vriga innerstaden
beddms direktavkastningskravet ha sjunkit nagot till
5,1 procent. | ytteromradena varierar direktavkastningen
beroende pa omrade och objekt, och har i vissa attrak-
tiva omraden sjunkit under aret.

GOTEBORG
| Goteborg har de laga vakanserna i CBD i kombination
med en stadigt 6kande efterfragan pa kontorslokaler
inneburit stigande hyresnivéer. Aven vakansnivan har
paverkats och i CBD har den sjunkit stadigt sedan ars-
skiftet 2010/2011 for att nu uppga till 5 procent enligt
DTZ.

Direktavkastningskraven for de bésta kontorsobjekten i
Goteborg CBD ar stabila och bedoms uppga till 5 procent.

ORESUND
Kontorshyresmarknaden i Oresund har praglats av ett
stort utbud till féljd av en omfattande nyproduktion de
senaste aren. For butikslokaler har konkurrensen okat i
och med etableringen av nya kdpcentrum. Vakansnivan
for kontor i Malmoé CBD bedéms dock ligga kvar pa
samma niva som vid arsskiftet 2012/2013 och uppgar
till drygt 9 procent. Aven vakansnivan for fastigheter
med A-lage i Lund bedéms vara stabil och uppgar till
drygt 5 procent.

Direktavkastningskraven for de basta kontorsobjekten
i Malmé CBD beddms uppga till runt 5,5 procent och till
5,9 procent for A-lage i Lund, vilket ar i niva med
utgangen av 2012.

UPPSALA

| Uppsala finns det en fortsatt god efterfragan pa
moderna kontorslokaler i centrala lagen och marknads-
hyrorna ligger pa en stabil niva. Vakansgraden har sedan
flera ar tillbaka legat p4 omkring 5 procent i de centrala
delarna och direktavkastningskraven for centrala kontors-
fastigheter bedéms fortsatta ligga strax under 6 procent.

Marknadens direktavkastningskrav kontor
Avser genomsnittligt direktavkastningskrav vid periodens utgang
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Koncernens resultatrakning

| sammandrag

. Jan—-dec Jan—-dec Okt-dec Okt-dec
Belopp i mkr 2013 2012 2013 2012
Hyresintakter 6032 5969 1511 1508
Driftkostnader -743 -734 -184 -194
Reparationer och underhall -113 -132 -30 -46
Fastighetsadministration 274 -246 -89 74
Fastighetsskatt -492 -460 -114 -118
Tomtrattsavgéald -131 -125 -33 27
Summa fastighetskostnader -1753 -1697 -450 -459
Driftnetto 4279 4272 1061 1049
Central administration -87 -81 27 —24
Resultat frdn andelar i joint venture 0 -1 0 1
Ovriga rorelsekostnader - 0 - 0
Réntenetto -1503 -1577 -383 -379
Resultat fore vardeforandringar 2689 2613 651 647
Vérdeforandring forvaltningsfastigheter 1952 1254 623 171
Orealiserad vardeférandring finansiella instrument 1151 -553 39 -193
Avyttrad/nedskriven goodwill -b1 -62 -40 -4
Resultat fore skatt 5741 3252 1273 621
Skatt -923 671 -114 1262
Periodens resultat 4818 3923 1159 1883
Ovrigt totalresultat
Omeklassificerbara poster
Kassaflodessakringar 10 7 2 -
Inkomstskatt kassaflodessékringar -2 -3 - -
Ej omklassificerbara poster
Pensioner, omvéardering 2 -11 2 -11
Restriktion for 6verskott i pensionsplan med
tillgdngstak -17 0 -17 0
Inkomstskatt pensioner 3 3 3 2
Periodens ovriga totalresultat netto efter skatt -4 -4 -10 -9
Summa totalresultat for perioden? 4814 3919 1149 1874
Nyckeltal
Overskottsgrad, % 71 72 70 70
Rantetackningsgrad, ggr 2,8 2,7 2,7 2,7

1) Dé inga minoritetsintressen foreligger &r hela resultatet hanforligt till moderbolagets aktieagare.
Inga potentiella aktier forekommer varfor det inte finns nagon utspadningseffekt.
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Kommentarer resultatrakning

HYRESINTAKTER

Hyresintakterna 6kade under aret till 6 032 mkr
(5969). | ett jamforbart bestand ckade hyresintakterna
med 1 procent till f6ljd av nyuthyrningar och omfor-
handlingar, men aven 6kade fastighetsskattetillagg har
paverkat positivt.

Nyuthyrningar har gjorts motsvarande en arshyra pa
534 mkr (449), varav 124 mkr avser nybyggnadspro-
jekt. Samtidigt har omférhandlingar eller férlangningar
motsvarande en arshyra pa 802 mkr (817) genomforts
under perioden och resulterat i en ny utgaende hyra som
overstiger den tidigare med 2,3 procent (3,1). Nettout-
hyrningen for aret uppgick till 117 mkr (-58).

Kontrakterad hyra uppgick vid utgangen av perioden
till 5974 mkr (6 017) med en genomsnittlig atersta-
ende l6ptid pa 4,3 ar (4,5).

Uthyrningsgraden uppgick till 93,4 procent (93,0)
per 31 december 2013.

FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnaderna 6kade med 3 procent under
perioden. | ett jamforbart bestand var 6kningen 2 pro-
cent och forklaras framst av hogre kostnader for fastig-
hetsskatt till féljd av héjda taxeringsvéarden. En snérik
inledning av aret har ocksa paverkat fastighetskostna-
derna negativt.

DRIFTNETTO

Driftnettot uppgick till 4 279 mkr (4 272). | ett jamfor-
bart bestand dkade driftnettot med 1 procent till féljd av
hégre hyresintakter. Overskottsgraden minskade négot
till 71 procent (72).

ADMINISTRATION

Kostnaden for fastighetsadministration steg till 274 mkr
(246) och kostnaden for central administration steg till
87 mkr (81) till foljd av 6kade personalkostnader.

Stigande hyresintakter Forbattrad uthyrningsgrad Hog overskottsgrad
Mkr Kr/kvm % Mkr %
6000 3000 95 5000 100
5 000 2500
93 4000 %
4000 2 000
91 3000 80
3000 1500
89 2000 70
2000 1000
1000 500 87 1000 60
0 0 85 0 50
2009 20102011 2012 2013 2009 2010 2011 2012 2013 2009 2010 2011 2012 2013
M Hyresintakter M Driftnetto
Hyresintakt kr/kvm Overskottsgrad
Januari-december Per 31 december Januari-december
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Kommentarer resultatrakning

RANTENETTO
Réntenettot forbattrades till -1 503 mkr (-1 577) till
féljd av lagre korta marknadsréantor och kreditmarginaler.
Den 31 december 2013 hade den genomsnittliga lane-
rantan minskat till 3,0 procent (3,3). Refinansierings-
rantan inklusive kreditmarginaler fér en motsvarande
laneportfolj uppgick till 2,3 procent (2,2).
Genomsnittlig rantebindning minskade nagot till
4,2 ar (4,5). Rantebindningsforfall 1angre an 5 ar upp-
gick till 46 procent (48) av rantebarande skulder och
andelen rantebindningsforfall inom 1 ar minskade till
44 procent (49). Rantekansligheten &r fortsatt lag. En
héjning av rantenivan skulle dessutom medféra att en
orealiserad vardeokning pa langfristiga ranteswappar,
dér fast ranta betalas, kan realiseras for att motverka
6kade rantekostnader for kort rantebindning.
Rantetackningsgraden ¢kade till 2,8 ganger (2,7) till
foljd av ett forbattrat rantenetto. Policyn ar att rénte-
tackningsgraden ska uppga till lagst 1,9 ganger.

RESULTAT FORE VARDEFORAND-
RINGAR OCH SKATT

Resultat fore vardeférandringar och skatt uppgick till
2 689 mkr (2 613), en dkning med knappt 3 procent.
Okningen forklaras av det férbattrade rantenettot.

VARDEFORANDRING
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Per 31 december 2013 har hela fastighetsbestandet
varderats externt av DTZ alternativt Forum Fastighets-
ekonomi.

Sammantaget uppgar vardeférandringen pa Vasa-
kronans fastigheter till 1 952 mkr, vilket motsvarar en
vardedkning pa 2,4 procent. Vardedkningen utgors av
lagre direktavkastningskrav men ocksa 6kade marknads-
hyror i fastigheterna, vilka till stor del forklaras av hyres-
héjande investeringar. Direktavkastningskraven uppgick i
genomsnitt till 5,51 procent, att jamféra med 5,63 pro-
cent for motsvarande fastigheter vid utgangen av 2012.

Forandring av virdepaverkande faktorer

Virdepaverkan, %

Avkastningskrav 19
Marknadshyror i fastigheterna® 2,6
Investeringar och andra vardepaverkande

faktorer -2,1
Totalt Vasakronan 2,4

1) Bedémningen ér att 1,6 procentenheter forklaras av hyreshojande in-
vesteringar

Vérdefdorandring per region

Bidrag till vérde-

Vérdeforandring, forandring,

% %-enheter
Stockholm 2,6 1,7
Goteborg 3,1 0,6
Oresund 1,0 0,1
Uppsala 0,4 0,0
Totalt Vasakronan 2,4

Vardeférandring fordelat per fastighetstyp

Bidrag till virde-

Vardeforandring, forandring,

% %-enheter

Forvaltade fastigheter 15 1,2
Projekt- och

utvecklingsfastigheter 51 0,6

Transaktioner - 0,6

Totalt Vasakronan 2,4

Jamn fordelning av hyresforfall

W Konsumentvaror, 19% M Ovrigt, 14%

Antal
kon- Arshyra, % av
trakt mkr totalt
2014 1254 1112 18
2015 915 1068 18
2016 863 1021 17
2017 411 653 11
2018-f 768 1863 31
Garage 1150 162 3
Summa 5361 5879 98
mIT, 7% Bostader 1168 95 2
LIS, £12 Totalt 6529 5974 100

Industri, 3%

Fordelning per bransch, andel av

Stor spridning pa manga Storst andel hyresgaster
hyresgaster med offentlig verksamhet
Andel i %

SEB 3
H&M 2
Rikspolisstyrelsen 2
Kriminalvarden 2 »
Forsékringskassan 2
Sony Mobile
Communications 2
Ericsson Sverige 2
Anléns 1
Domstolsverket 1 WiOttentig

: verksamhet, 25%
If Skadeforsakring AB 1 M Tjanster, 20%
Summa 18

Finans, 9%

Stérsta hyresgéaster, andel av kontrakterad
hyra kontrakterad hyra

Forfallostruktur kontrakterad hyra




Kommentarer resultatrakning

VARDEFORANDRING
FINANSIELLA INSTRUMENT
Orealiserad véardeférandring pa derivat uppgick till
1 151 mkr (-553) till f6ljd av stigande langa marknads-
rantor. Vérdeférandringen forstarks av att hela 46 pro-
cent av rantebindningsfarfallen i laneportféljen har en
rantebindning pa i genomsnitt 8 ar. Den orealiserade
vardeférandringen har ingen kassaflédeseffekt och kom-
mer inte heller att ge nagon effekt pa resultatet om deri-
vaten behalls till forfall.

Derivatportféljen uppgar till 35 mdkr (42) och bestar
huvudsakligen av ranteswappar om 30 mdkr och for-
langningsbara ranteswappar om 4 mdkr.

SKATT

| koncernen redovisas en total skattekostnad om
—923 mkr (671). Av skattekostnaden utgors

-921 mkr (953) av uppskjuten skatt pa temporara
skillnader mellan redovisat varde och skattemassigt
varde, framst hanforlig till férvaltningsfastigheter.
Aktuell skatt uppgar till =2 mkr (-282).

Finansiella risker

Utfall
Finansieringsrisk Finanspolicy 2013-12-31
Kapitalbindning minst 2 ar 3,0é&r
Laneforfall 12 man max 40 % 30 %
Kreditléften och likvida medel/laneforfall 12 man — minst 100 % 131 %
Raénterisk
Rantetackningsgrad minst 1,9 ggr 2,8 ggr
Réntebindning 1-6ar 4.2 ar
Rantebindningsforfall inom 12 ménader max 70 % 44 %
Kreditrisk
Motpartsrating lagst A— uppfyllt
Valutarisk
Valutaexponering ej tillatet uppfyllt

Forbattrad rantetackningsgrad

Ggr

0
2009 2010 2011 2012 2013

Januari-december

Genomshnittlig rantebindningstid minskade till 4,2 ar (4,5) och kapitalbindningen uppgick till 3,0 ar (2,7)

Réantebindning Kapitalbindning Kreditloften
Ar Mkr  Andel, % Raénta, % Mkr  Andel, % Mkr Andel, %
0-1ér 19711 44 2.7" 13740 30 15400 100
1-2ar 1158 3 4,5 8872 20 - -
2-3ar -769 -2 1,22 6649 15 - -
3-4ar 2363 5) 3,6 6461 14 - -
4-5ar 1804 4 3,5 3293 7 - -
5 ar och éver 21007 46 3,0 6258 14 - -
Totalt 45274 100 3,0 45274 100 15400 100

Finansiering forfallostruktur 2013-12-31

1) I den genomsnittliga rantan 0-1 &r ingar kreditmarginaler &ven for langre 1optider. Exkluderas denna effekt uppgar den genomsnittliga réntan O-1 ar till 1,5%.
2) For &r 2-3 &r ranteexponeringen negativ. Det forklaras av att ingdngna swapavtal dverstiger 1an med motsvarande réntebindningstid.
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Koncernens balansrakning
| sammandrag

Belopp i mkr 2013-12-31  2012-12-31 2013-09-30 2012-09-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlédggningstillgangar 2280 2330 2319 2335
Forvaltningsfastigheter 87 145 84074 86 195 83029
Materiella anlaggningstillgdngar 50 43 53 46
Finansiella anlaggningstillgdngar 497 505 492 507
Summa anldggningstillgangar 89972 86 952 89 059 85917

Omsittningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 700 751 647 772
Likvida medel 2570 1616 2582 2596
Summa omsittningstillgangar 3270 2367 3229 3368
Summa tillgangar 93 242 89319 92 288 89 285
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 36 357 32660 36183 31549
Langfristiga skulder

Réntebarande skulder 31534 31599 32267 31758
Uppskjuten skatteskuld 7 859 6942 7611 8377
Ej réntebédrande skulder 504 1674 513 1501
Summa langfristiga skulder 39 897 40 215 40391 41 636
Kortfristiga skulder

Réntebarande skulder 13740 13234 13203 13710
Ej réntebédrande skulder 3248 3210 2511 2390
Summa kortfristiga skulder 16 988 16 444 15714 16 100
Summa eget kapital och skulder 93 242 89 319 92 288 89 285

Koncernens féorandring av
eget kapital i sammandrag

Ovrigt

tillskjutet Andra Balanserade Totalt eget
Belopp i mkr Aktiekapital kapital reserver  vinstmedel kapital
Ingaende eget kapital 2012-01-01 4000 4227 -35 21524 29716
Totalresultat 4 3915 3919
Lamnat koncernbidrag -763 -763
Utdelning 212 -212
Utgaende eget kapital 2012-12-31 4 000 4227 -31 24 464 32660
Ingaende eget kapital 2013-01-01 4000 4227 -31 24 464 32660
Totalresultat 8 4 806 4814
Lamnat koncernbidrag -975 -975
Utdelning -142 -142
Utgaende eget kapital 2013-12-31 4000 4227 -23 28153 36 357
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Kommentarer balansrakning

IMMATERIELLA TILLGANGAR
De immateriella tillgangarna utgérs huvudsakligen av
goodwill. Den har uppkommit genom att uppskjuten
skatt pa fastigheter redovisats till nominell skattesats
vid rorelseférvarv, samtidigt som den skattesats som
tillampades vid berdkning av képeskillingen vid forvar-
ven var lagre an den nominella. Vardet av goodwill upp-
gick per 31 december 2013 till 2 180 mkr (2 230), dar
minskningen framst beror pa férsaljning av fastigheter.
Resterande del av de immateriella anlaggningstill-
gangarna utgors av vardet pa varumérket Vasakronan
och uppgick till 100 mkr (100).

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Per 31 december 2013 har Vasakronans fastighetsbe-
stand varderats externt med ett bedomt marknadsvarde
om 87 145 mkr, jamfort med 84 074 mkr vid arsskiftet
2012/2013. Vérdeférandringen under perioden upp-
gick till 1 952 mkr (1 254) och resterande féréandring
av marknadsvardet utgors av nettoinvesteringar.
Véarderingarna har utforts enligt riktlinjerna for IPD
Svenskt Fastighetsindex och med samma metodik som
vid tidigare varderingar. Marknadsvéardet paverkas av

FASTIGHETSPROJEKT

Pagaende fastighetsprojekt har 6kat och har nu en total
investeringsvolym pa 6 347 mkr (4 111), varav 3 105 mkr
(2 437) var upparbetat per 31 december. Projekten har
totalt sett Iag risk genom en hég uthyrningsgrad, och for
flera av projekten finns det |anga hyresavtal tecknade
med hyresgasterna. Vakanserna i Stockholms innerstad
ar nu sa laga att projekt dven startas utan att lokalerna
ar uthyrda vid projektstart. Den totala uthyrningsgraden

i de storre projekten uppgick till 74 procent.

Under det fjarde kvartalet fattades beslut om att
pabdrja ombyggnaden av Uggleborg 12 mitt emot
Centralstationen i Stockholm. Projektet, som kallas for
Klara C, innebar en total renovering av hela fastigheten
till moderna kontor och butiker i basta lage. Investe-
ringen uppgar till 1,1 mdkr och beréknas vara klar i slu-
tet av 2016. Beslut fattades ocksa om att pabarja
ombyggnaden och moderniseringen av fastigheten
Nattugglan 14 pa Sédermalm i Stockholm. Investe-
ringen beréknas till 400 mkr och kommer att vara klar
till slutet av 2015.

fastighetsspecifika vardepaverkande handelser som ny- Fortsatt Skade fastighetsvarden
och omtecknade hyreskontrakt, avflyttningar och inves-
teringar. Hansyn har aven tagits till de férandringar som M 2013 2012
bedéms ha skett i marknadshyra, direktavkastningskrav Ingéende vérde 1 januari 84074 82370
och vakansforvantan. For en mer utforlig beskrivning av Investeringar 2417 2220
Vasakronans metodik for vardering av fastigheter, se Forvary, kopeskilling 1690 2970
Vasakronans arsredovisning fér 2012 pa sidan 71. Forsaljningar, kopeskilling 2988 _4740
Vardeférandring 1952 1254
Utgéende virde 31 december 87 145 84074
Okade investeringar i storre projekt
Total investering, Upparbe- Andel upp- Lokalarea, Berdknat Uthyrnings-
Ort Fastighet mkr tat, mkr arbetat, % kvm fardigstallt grad, %
Gasklockan 3,
Malmo Rattscentrum 1180 1041 88 58 000 juli2014 100
Stockholm, City Uggleborg 12, Klara C 1120 33 3 30300 dec2016 0
Kaninen 26 och 27,
Malmo Triangeln 510 431 85 22900 juni2014 77
Stockholm, City Nattugglan 14 400 14 4 13300 dec2015 0
Stockholm, Telefonfabriken 1,
Telefonplan Telefonplan 320 200 63 31000 jan 2016 78
Stockholm, Solna  Rosenborg 3, Frosunda 550 405 74 16800 nov2014 85
Stockholm, Kista ~ Modemet 1, Hus 9 480 117 24 19 100 feb 2015 100
Stockholm, Kista ~ Modemet 1, Hus 8 500 8 2 19250 dec2015 100
Inom Vallgraven 9:13,
Goteborg Perukmakaren 220 211 96 8000 mars 2014 97
Inom Vallgraven 8:18,
Goteborg Kompassen 150 2 1 10600 okt 2015 88
Uppsala Kungsangen 4:4, Hasten 120 116 97 6800 mars2014 84
Totalt storre fastighetsprojekt 5550 2578 46 74
Ovriga projekt 797 527
Totalt per 31 december 6 347 3105
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Kommentarer balansrakning

UPPSKJUTEN SKATT
Uppskjuten skatt beraknas med en nominell skatt pa
22 procent pa skillnader mellan redovisat varde och
skattemassigt varde pa tillgangar och skulder. Uppskju-
ten skatt, som ar ett netto av uppskjutna skattefordringar
och uppskjutna skatteskulder, uppgick per 31 december
2013 till 7 859 mkr (6 942) och ar till storsta delen
hanforlig till férvaltningsfastigheter. Okningen beror
framst pa h6jda marknadsvarden pa fastigheterna.
Skattemassiga underskott for vilka uppskjutna skatte-
fordringar har redovisats uppgick per 31 december
2013 till 1 167 mkr med en uppskjuten skattefordran
om 257 mkr.

RANTEBARANDE SKULDER
Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel
uppgick till 42 704 mkr (43 217). Den genomsnittliga
kapitalbindningen ckade till 3,0 ar (2,7) beroende pa en
hogre andel av langfristiga banklan. Andelen laneférfall
kommande 12 manader var oférandrat 30 procent av
rantebarande skulder. Vid utgangen av 2013 var ande-
len kapitalmarknadsfinansiering 65 procent (63) och
andelen bankfinansiering 35 procent (37).

| november emitterade Vasakronan som forsta foretag
i varlden grona obligationer. Emissionslikviden anvands
for att finansiera investeringar i projekt som leder till
minskad energianvandning och lagre klimatpaverkan.
Grdna obligationer innebar att Vasakronan ytterligare
diversifierar upplaningen. Under 2013 har Vasakronan
emitterat obligationer uppgaende till 6,5 mdkr (9,3)
och tagit upp banklan pa 4,3 mdkr (5,4). Banklan mot

sakerhet i pantbrev eller aktier i dotterbolag motsvarar
17 procent (16) av totala tillgangar. Finanspolicyn
anger att lan mot sakerhet inte ska 6verstiga 20 procent
av totala tillgangar.

Likvida medel uppgick till 2 570 mkr (1 616) och
bindande kreditloften, vilka inte var utnyttjade, uppgick
till 15 400 mkr (15 150). Bindande kreditléften och
likvida medel motsvarar 131 procent (127) av lanefor-
fall kommande 12 manader.

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet 6kade under aret genom det positiva
totalresultatet pa 4 814 mkr (3 919) till 36 357 mkr.
Under aret har utdelning lamnats till Zgaren om

-142 mkr och koncernbidrag redovisats om =975 mkr.
Soliditeten 6kade till 39 procent (37) och belanings-
graden minskade till 49 procent (51).

Sjunkande belaningsgrad
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Diversifierad upplaning med goda reserver

Mkr Laneram Varav utnyttjat Andel, %
Certifikatprogram 15000 7 140 16
MTN Obligationer 25000 19397 43
MTN Grona obligationer - 1300

MTN Realranteobligationer - 1116 2
NOK Obligationer 317 317 1
Banklan mot sékerhet 16 004 16 004 35
Bindande kreditl6ften 15400 - -
Totalt 45 274 100

Fordelning finansieringskallor, andel av totala l&neportféljien




Koncernens kassaflddesanalys
| sammandrag

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Belopp i mkr 2013 2012 2013 2012
Den I6pande verksamheten
Resultat fore vardeforandringar och skatt 2689 2613 651 647
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -2 -13 5 -5
Réntenetto 1503 1577 383 379
Betald ranta netto -1577 -1728 -412 -420
Betald skatt -13 -17 -3 -4
Kassafldde fore forandring i rorelsekapital 2600 2432 624 597
Okning (-) / minskning (+) av rérelsekapital 202 -91 -109 -56
Kassafléde fran den lopande verksamheten 2802 2 341 515 541
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga fastigheter 2417 -2220 -728 -738
Forvarv av fastigheter -1690 -2970 -1222 -254
Forsaljning av fastigheter 2988 4370 1622 117
Ovriga materiella anlaggningstillgéngar netto -21 -6 -1 -
Aktier och andelar netto -6 -10 -6 -5
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar - 373 - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1146 -463 -335 -880
Kassaflode efter investeringsverksamheten 1656 1878 180 -339
Finansieringsverksamheten
Utdelning och koncernbidrag -1177 -1273 - -
Upptagna réantebarande skulder 11050 9380 2973 1341
Amortering rantebarande skulder -10575 -10849 -3165 -1982
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -702 -2742 -192 -641
Periodens kassaflode 954 -864 -12 -980
Likvida medel vid periodens boérjan 1616 2 480 2582 2596
Periodens kassaflode 954 -864 -12 -980
Likvida medel vid periodens slut 2570 1616 2570 1616

Vasakronan
Bokslutsrapport 2013
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Kommentarer kassaflddesanalys

LOPANDE VERKSAMHETEN

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten, fore for-

andring i roérelsekapital, 6kade till 2 600 mkr (2 432).

Okningen forklaras framst av ett forbattrat rantenetto.
Efter en forandring av rorelsekapitalet pa 202 mkr

(-91) uppgick kassaflodet fran den I6pande verksam-

heten till 2 802 mkr (2 341).

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
—1 146 mkr (-463) och utgors till stérsta delen av
investeringar i befintliga fastigheter pa —2 417 mkr

(=2 220). Under aret har ocksa fastigheter forvarvats for
—1 690 mkr (-2 970) och salts for 2 988 mkr (4 370).
Kassaflode efter investeringsverksamheten uppgick till
1 656 mkr (1 878).

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick
till =702 mkr (-2 742). | kassaflodet ingar utbetalning
till agaren av koncernbidrag och utdelning om totalt
—1 177 mkr (-1 273). Dartill har rantebarande skulder

Stabilt kassaflode fran den I6pande verksamheten
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B Kassaflode fran l6pande verksamhet fore
foréandring i rorelsekapital

W Kassaflode efter investeringsverksamheten

okat med 475 mkr (-1 469). Januari-gecember
Kassaflodet uppgick till 954 mkr (-864) och likvida

medel uppgick till 2 570 mkr (1 616) vid utgangen av

2013.
Fastighetsforsaljningar
Fastighet Ort Kopare Kopeskilling, mkr Frantride
Hingsten 1 Taby Kvarnstenens Fastighets AB 90 2013-04-03
Lorensberg 55:3 Goteborg Sigillet Fastighets AB 66 2013-05-23
Heden 705:14 (del av) Goteborg NCC 38 2013-06-27
Algen 24 Ostermalm, Stockholm HEFAB 435 2013-07-01
Oden 20-22, Lidingd centrum  Lidingd Rockspring 771 2013-07-08
Polisen 2 Solna Delarka Holding 1230 2013-11-14
Murmastaren 3 Kungsholmen, Stockholm Balder 490 2013-12-18
Summa fastighetsvarde 3120
Transaktionskostnader och avdrag for latent skatt -132
Total kdpeskilling 2988
Fastighetsforvarv
Fastighet Ort Séljare Kopeskilling, mkr Tilltrade
Magasinet 1, Black Building Sundbyberg IVG Institutional Funds 468 2013-04-30
Kaninen 30 och 32, Triangeln ~ Malmo NCC 1222 2013-12-17
Justering tidigare transaktioner - - 9 -
Summa fastighetsvarde 1699
Transaktionskostnader och avdrag for latent skatt -9
Total kopeskilling 1690
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Totalt Vasakronan januari-december Kontrakterad hyra per geografisk marknad Kontrakterad hyra per fastighetskategori
2013 2012
Marknadsvarde, mkr 87 145 84074
Hyresintakter, mkr 6032 5969 W Stockholm, 63% W Kontor, 80%
Driftnetto, mkr 4279 4272 — Gichn, 9% Bt
. - o m Oresund, 11% [ @i A
Overskottsgrad, % 71 72 W Uppsala, 7%
Uthyrningsgrad, % 93 93
Antal fastigheter 192 193
Area, tkvm 2562 2601
Stockholm januari-december Kontrakterad hyra, andel av Vasakronan totalt ~ Kontrakterad hyra per fastighetskategori
2013 2012
Marknadsvarde, mkr 54 859 54 629 - W Kontor, 92%
Hyresintakter, mkr 3865 3884 ° W Handel, 4%
Driftnetto, mkr 2732 2770 W Ovrigt, 4%
Overskottsgrad, % 71 71
Uthyrningsgrad, % 93 92
Antal fastigheter 90 92
Area, tkvm 1529 1606
Gateborg januari-december Kontrakterad hyra, andel av Vasakronan totalt ~ Kontrakterad hyra per fastighetskategori
2013 2012
Marknadsvarde, mkr 16 159 15488 ml1o B Kontor, 47%
Hyresintakter, mkr 1124 1108 B Handel, 44%
Driftnetto, mkr 858 854 B Ovrigt, 9%
Overskottsgrad, % 76 77
Uthyrningsgrad, % 97 97
Antal fastigheter 35 37
Area, tkvm 418 420
Oresund januari-december Kontrakterad hyra, andel av Vasakronan totalt ~ Kontrakterad hyra per fastighetskategori
2013 2012
Marknadsvarde, mkr 10727 8823 .11 e,
% W Kontor, 68%
Hyresintakter, mkr 628 562 - szgerL 31%
Driftnetto, mkr 408 368 o Ovrigt, 1%
Overskottsgrad, % 65 65
Uthyrningsgrad, % 93 93
Antal fastigheter 41 38
Area, tkvm 368 328
Uppsala januari-december Kontrakterad hyra, andel av Vasakronan totalt ~ Kontrakterad hyra per fastighetskategori
2013 2012
Marknadsvarde, mkr 5400 5134
% Kontor, 72%
Hyresintakter, mkr 415 415 ' i : Hzr:;); 28%
Driftnetto, mkr 281 280
Overskottsgrad, % 68 67
Uthyrningsgrad, % 94 91
Antal fastigheter 26 26
Area, tkvm 247 247
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Vasakronan AB — moderbolaget

| sammandrag

Resultatrakning

Balansrakning

Jan-dec Jan-dec
Belopp i mkr 2013 2012  Belopp i mkr 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsatining 388 378  TILLGANGAR
Roérelsens kostnader -491 —466  Anlaggningstillgdngar
Realisationsresultat forsaljningar 450 680  Inventarier 25 21
Resultat fore finansiella poster 347 592  Aktier och andelar i dotterbolag 30599 30214
Uppskjuten skattefordran 395 601
Finansiella poster Langfristiga fordringar 139 153
Resultat frdn andelar i dotterbolag 2279 1864  Summa anlaggningstillgdngar 31158 30989
Réntenetto -1341 -1501
Orealiserad vardeférandring Omsattningstillgangar
finansiella instrument 1151 -553 )
= Fordringar hos moderbolag - -
Resultat fore skatt 2436 402
Fordringar hos dotterbolag 35119 34 669
Skatt 418 6 Kortfristiga fordringar 229 283
Periodens resultat 2018 408  Likvida medel 2569 1605
Summa omsattningstillgangar 37917 36 557
Rapport dver totalresultatet
SUMMA TILLGANGAR 69 075 67 546
Ovrigt totalresultat
Ompklassificerbara poster EGET KAPITAL OCH SKULDER
Kassaflodesséakringar 9 7 Eget kapital 18062 16939
Inkomstskatt relaterad till
kassaflodessakringar -2 -2
" — Skulder
Periodens 6vriga totalresultat
netto efter skatt 7 5  Rantebarande skulder 45274 43418
Ej rantebdrande skulder 1025 2298
Summa totalresultat for perioden 2025 413 Slaleler e ctor b e 975 828
Skulder till dotterbolag 3739 3998
Summa skulder 51013 50 607
MODERBOLAGET
Verkfamheten i m?derbglaget Vasakrlonan AB (publ) . SUMNREGETRARITAD
bestar av koncerndvergripande funktioner samt organisa-  ocH SKULDER 69 075 67 546

tion for forvaltning av de fastigheter som ags av dotter-
bolagen. Inga fastigheter ags direkt av moderbolaget.
Intékterna i moderbolaget uppgick under perioden
till 388 mkr (378) och resultat fore skatt uppgick till
2 436 mkr (402). Intékterna avser framst moderbola-
gets fakturering till dotterbolagen for utférda tjanster.
Likvida medel uppgick vid utgangen av perioden till

2 569 mkr (1 605).




Ovriga uppgifter

PERSONAL
Antal anstallda uppgick vid utgangen av perioden till
353 (337).

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Styrelsen och féretagsledningen arbetar kontinuerligt for
att uppna 6nskad riskprofil, utifran en av styrelsen fast-
stalld policy. Policyn innehaller enhetliga metoder for
identifiering, vardering, ansvar, hantering och rapporte-
ring av risker. Vasakronans risker beskrivs i arsredovis-
ningen for 2012 pa sidorna 38-39. Inga vasentliga for-
andringar har darefter uppstatt som paverkar styrelsens
och féretagsledningens bedémning. Det allmanna laget
pa fastighets- och finansmarknaderna kommenteras
under respektive avsnitt i denna rapport.

For att kunna uppréatta redovisningen enligt god redovis-
ningssed maste féretagsledningen géra bedémningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs-
och skuldposter respektive intékts- och kostnadsposter
samt lamnad information i dvrigt. Faktiskt utfall kan skilja
sig fran dessa bedémningar. Redovisningen &r speciellt
kanslig for de bedémningar och antaganden som ligger till
grund for varderingen av férvaltningsfastigheterna.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna bokslutsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34
Delérsrapportering. Samma redovisnings- och varderings-
principer samt berédkningsmetoder har tillampats som i
senast avgivna arsredovisning, se Vasakronans arsredovis-
ning 2012 sidorna 63-67, férutom vad som anges nedan.

Den reviderade IAS 1 Utformning av finansiella rap-
porter, som tillampas fran och med 1 januari 2013,
innebar att det 6vriga totalresultatet i koncernen delas
in i poster som kan respektive inte kan omklassificeras
till resultatrakningen. Samtliga poster ingaende i Vasa-
kronans 6vriga totalresultat hanfors till omklassificer-
bara poster, férutom de belopp som avser de férmans-
bestdémda pensionerna.

Fran och med 1 januari 2013 har andringar i IFRS 7
Finansiella instrument: Upplysningar tratt i kraft. And-
ringarna innebar utékade upplysningskrav avseende
finansiella instrument.

IFRS 11 Samarbetsavtal ar en ny standard som ska

Vasakronan
Bokslutsrapport 2013

tillampas fran och med 1 januari 2014. Vasakronan har
valt att tillampa denna standard redan fran och med

1 januari 2013. Standarden innebér att alla Vasakronans
joint arrangements klassificeras som joint ventures och
redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Foérandringen
innebar att intressebolag numera klassificeras som joint
ventures, men har i dvrigt inte paverkat redovisningen.

Vasakronan tillampar IFRS 13 Vardering till verkligt
varde fran och med 1 januari 2013. Férvaltningsfastig-
heter varderas i enlighet med niva 3 i verkligt varde hie-
rarkin. Denna férandring har inte fatt nagon effekt pa
varderingsmetodik eller resultat. Fér narmare upplysning
om Vasakronans varderingsmetodik se sidan 71 i Vasa-
kronans arsredovisning for 2012. Férandringen kommer
daremot att innebéra utékade upplysningskrav i arsredo-
visningen for 2013.

Radet for finansiell rapportering har fortydligat hur
koncernbidrag ska redovisas fran och med 2013. For-
tydligandet innebér att det finns en huvudregel och en
alternativregel. Vasakronan har valt att redovisa enligt
huvudregeln vilket innebér att l&mnat koncernbidrag
redovisas direkt mot eget kapital.

Verkligt varde for finansiella instrument 6verensstam-
mer i allt vasentligt med redovisade vérden. Ingen férand-
ring har skett under perioden avseende kategoriseringen
av finansiella instrument. Derivat varderas i enlighet med
niva 2 i verkligt varde hierarkin. Fér samtliga derivat finns
ISDA-avtal som ger ratt att kvitta fordran mot skuld till
samma motpart.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

NARSTAENDETRANSAKTIONER
Vasakronans relationer med narstaende framgar av not 33 i
Vasakronans arsredovisning for 2012. Under perioden har
utbetalning av koncernbidrag och utdelning skett till dga-
ren Vasakronan Holding om totalt 1 177 mkr. Darutéver har
inga vasentliga narstaendetransaktioner skett under aret.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Styrelsen kommer att foresla arsstamman att besluta om
utdelning pa 3 025 mkr, utéver det redovisade koncern-
bidraget pa 975 mkr.

Stockholm den 6 februari 2014

Fredrik Wirdenius
Verkstallande direktor

For vidare information om delarsrapporten vinligen kontakta:

Christer Nerlich

Chef ekonomi och finans

Telefon: 08-566 205 40

E-post: christer.nerlich@vasakronan.se
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Nyckeltal

Jan-dec Jan-dec Okt—dec Okt—dec
2013 2012 2013 2012

Fastighetsrelaterade uppgifter
Uthyrningsgrad pa balansdagen, % 93,4 93,0 93,4 93,0
Overskottsgrad, % 71 72 70 70
Investeringar i befintliga projekt, mkr 2417 2220 728 738
Fastighetsforvarv, mkr 1690 2970 1222 254
Fastighetsforsaljningar, mkr -2988 -4.370 -1622 =117
Nettoinvesteringar fastigheter, mkr 1119 820 328 875
Marknadsvérde fastigheter pa balansdagen, mkr 87 145 84074 87 145 84074
Area pa balansdagen, tkvm 2562 2601 2562 2601
Antal fastigheter pa balansdagen 192 193 192 193
Finansiella uppgifter
Réntetackningsgrad, ggr 2,8 2,7 2,7 2,7
Soliditet p& balansdagen, % 39 37 39 37
Beldningsgrad pé balansdagen, % 49 51 49 51
Genomsnittlig ranta pé balansdagen, % 3,0 3,3 3,0 83
Rantebdrande skulder netto pa balansdagen, mkr 42704 43217 42 704 43217
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital, mkr 2600 2432 624 597
Ovrigt
Antal anstallda pa balansdagen 353 887/ 353 88/
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Definitioner

Area, kvm
Uthyrningsbar area, exklusive area for garage och
parkeringsplatser.

Beladningsgrad, %
Rantebarande skulder netto dividerat med fastigheternas
bedémda marknadsvarde.

Central administration

Kostnader pa koncerndvergripande niva som inte ar
direkt hanforbara till fastighetsférvaltningen, sasom
kostnader for koncernledning, fastighetsinvesteringar,
finansiering och central marknadsféring.

Driftnetto, mkr

Hyresintakter minus drift- och underhallskostnader,
fastighetsadministration samt fastighetsskatt och
tomtrattsavgald.

Hyresvarde, mkr
Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for
outhyrda lokaler.

Kontrakterad hyra, mkr
Summa hyra fran kontrakt som |6per per balansdagen.

Nettoinvesteringar, mkr

Summan av kdp, inklusive stdmpelskatt och andra
direkta transaktionskostnader och investeringar i projekt
minus férsaljningspris for salda fastigheter och forsalj-
ningspris for fastigheter salda via bolag och direkta
transaktionskostnader.

Kalendarium

Rapporter
Arsredovisning 2013 Mars 2014
Arsstamma 8 maj 2014

Ytterligare information om féretaget finns pa Vasakronans
webbplats www.vasakronan.se
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Nettouthyrning, mkr
Kontrakterad hyra for drets nyuthyrningar minus
kontrakterad hyra for arets uppsagningar for avflytt.

Réantetackningsgrad, ggr
Resultat fére rantenetto dividerat med rantenettot.

Soliditet, %
Eget kapital i procent av balansomslutningen pa
balansdagen.

Uthyrningsgrad, ekonomisk, %
Kontrakterad hyra dividerat med hyresvardet.

Vardeférandring fastigheter, %

Vérdefoérandring fastigheter inklusive transaktioner
berdknat med utgangspunkt i riktlinjer fran IPD Svenskt
fastighetsindex.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i procent av hyresintakter.

Vasakronan dr Sveriges storsta fastighetsbolag med ett fastighetsbesténd varderat till 87 miljarder kronor. Inriktningen &r kontorslokaler och butiker i Stockholm,
Uppsala, Géteborg, Malmo och Lund. Fastighetsbestandet omfattar 192 fastigheter med en total area pa omkring 2,6 miljoner kvadratmeter. Vasakronan ags till lika
delar av Férsta, Andra, Tredje och Fjarde AP-fonden. Las mer pa www.vasakronan.se
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