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Valkommen till en battre vard

~



klar

ar

ingen

Renodl

10t



Nu styr varje enskild fastighets potential

Fastigheter som vi bedomer moter morgondagens efterfragan

Langsiktigt attraktiv fastighetsportfélj med hog avkastning

N

Fastigheter som vi bedomer inte moéter morgondagens efterfragan






HOg transaktionsaktivitet forsta halvaret

KOopt Bassangkajeni Malmo Skanska 652 mkr
12 fastigheter | Goteborg Diligentia 2 150 mkr

2 802 mkr

Salt  Nacka Strand i Stockholm Carlyle 2 950 mkr
3 fastigheter i Malmé Svenska hus 95 mkr

1 fastighet i Malmg Diligentia 88 mkr

1 fastighet i Malmg Jyma 50 mkr

3 fastigheter | Goteborg Platzer 565 mkr
Konferensanlaggningen Aske  Cajema 41 mkr

5 fastigheter | GOteborg Wallenstam 408 mkr

Stadet | Stockholm Ancore (ICA) 441 mkr

4 638 mkr

7 440 mkr



Fastigheter som passar battre med andra agare

Nacka Strand, Stdckholm

ICA Maxi Haggvik, Sollentuna



Aktiv vaxling av fastighetstyp i varje marknad




Diligentia Wallenstam
2,15 mdkr 408 mkr

Platzer
565 mkr




Plockat russinen ur kakan

Och salda fastigheter 20 procent over marknadsvarde




Hogre hyresintakter — lagre fastighetskostnader

Kostnad Intakt
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Projekt som alternativ till forvarv

Projektportfél] 3,6 mdkr
Uthyrningsgrad 91 procent
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Overlevare pa hyresmarknaden




HOg och stabil uthyrningsgrad 6ver aren
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Framgangsrik nyuthyrning, totalt 65 000 kvm

Danica, 1 160 kvm kontor Uppsala Lans Landsting, 3 106 kvm kontor



Framgangsrik omforhandling, totalt 176 000 kvm

1

JM, 10 832 kvm kontor Trygghetsradet, 3 153 kvm kontor
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Forsakringskassan, 4 400 kvm kontor YIT, 3 500 kvm kontor



Nya krav pa vara produkter
IT och hallbarhet driver utveckllngen
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Smarta och effektiva osnlngai
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Kraftigt sjunkande anpassningskostnader

Kr/kvm
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Anpassningskostnader rullande 12 man vid nyuthyrning.
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Stabil efterfragan pa kontor
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Kalla: DTZ Property Investor Confidence Index




Lite oroligare pa butikssidan
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Stabila varden totalt sett
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Investeringsstrategi

Marknader med hog tillvaxt och god likviditet
Attraktiva kontor och butiker
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Okade hyresintékter

Jamforbart bestand 2,5% (1,7)
Totalt -0,7% (11,0)




5 Nettouthyrning
44 mkr
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Kraftigt forbattrat driftnetto dver aren
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Periodens resultat

Resultat fore
vardeforandringar och skatt

Vardeforandring fastigheter

Orealiserad vardeforandring
finansiella instrument

Ovrigt resultat avyttring
fastigheter

Skatt

Periodens resultat

Jan-juni
2012

1293

1017

56

-622

1753

Jan-juni
2011

1190

2275

-133

-10

-828

2494

Forand-
ring
103

-1 258
189
19
206

741
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FOrandring av fastighetsvardet

2012 2011

\Y 14

Fastighetsvarde
1 januari

Investeringar
Forvarv

Forsaljningar
Orealiserad
vardefdrandring

Fastighetsvarde
30 juni

82 370

995

2 086

-3 167

1017

83 301

77633

856

-390

2 225

80 324




Rantetackningsgrad: 2,6ggr (2,5)
Soliditet: 350%  (34)
Belaningsgrad: 52 % (55)




Sammanfattningsvis

» Positiv nettouthyrning
= Stabil och hdg uthyrningsgrad
» Forbattrat driftnetto

» Forbattrat resultat
Fore vardeforandring och skatt

» Positiv vardeforandring




Finansiering 4
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HOg aktivitet januari - juni 2012

= Certifikat
= QOkat fran 6,3 mdkr till 8,1 mdkr

= Banklan mot sakerhet
= Nya lan 2,9 mdkr och okat till 14,7 mdkr

= MTN
= Emitterat 5,5 mdkr, varav 3,2 mdkr ar forlangningar

Derivat
= Forlangt rantebindning fran 3,4 ar till 4,7 ar

= Affarsvolym 11,4 mdkr i ranteswappar och
forlangningsbara ranteswappar
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Diversifierad finansiering med goda reserver

2012-06-30

Mdkr Laneram | Utnyttjat | Andel %

Certifikatprogram 15 8,1 18 6,3 14 e
MTN-program 25 20,8 45 19,6 42 A7
NOK-obligationer 0,3 0,3 1 0,3 1 —>
Banklan utan sékerhet 1,9 1,9 4 6,8 14 NN
Bankl&n mot sékerhet 14,7 14,7 32 13,6 29 e
Bindande kreditloften 15,0 - - - -

Totalt - 45,8 100 46,6 100



Okad kapitalbindning 2,6 ar (2,4)
30 juni
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Okad rantebindning 4,7 ar ( 2,1)

30 juni
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Rantebindning med begransad risk

Rantebindning, ar 4.7 2,1
Rantebindningsforfall kommande 12 man, % 47 61
Effekt av rAnteutveckling enligt forwardkurvan 51 60

kommande 12 man, mkr




Finansiering 2012

Certifikat
Fortsatt 6kning

Banklan mot sakerhet
Fortsatt 6kning till 20% av tillgangarna

NOK obligation

Okning — Basis swappen avgorande
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