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Kapitalmarknadspresentation Q2 2014
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Stora planer | GOteborg
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Mycket har redan hant i Malmo
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Lite nya tag aven i Uppsala
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Nagra tydliga utvecklingsomraden i Stockholm
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Mycket pa gang i Stockholm city
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Fler tror pa 6kad efterfragan pa kontorslokaler
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Svagt stigande marknadshyra | Stockholm

Stabilt i 6vriga marknader

Kalla: DTZ
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Positiv konfidensindikator for detaljhandeln
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DETALJIHANDELN
KONFIDENSINDIKATORN, SASONGSRENSADE VARDEN
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Kalla: Konjunkturinstitutet (Konjunkturbarometern) VASAKRONAN



Projektportfoljen
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Nagra exempel pa pagaende projekt
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Nagra exempel pa projekt i pipeline

Kompassen, Goteborg | Byggréttr btadér (K Primus,‘Stokh
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Optimistisk syn pa finansieringsmoéjligheterna
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Svagt sjunkande direktavkastningskrav
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Fastighetsrally pa borsen

Hemfosa Oscar Properties

FASTIGHETER
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@ @ platzer
VICTORIA PARK FASTIGHETER
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HOg aktivitet pa transaktionsmarknaden

Kalla: DTZ
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Lag andel utlandska investerare
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ANDELEN UTLANDSKA AKTORER PER AR | SVERIGE
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Vart har de utlandska investerarna tagit vagen?
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Kopt Hedeni t‘)teborg (under produktion)

Salt Bladet i Bergshamra : | Salt Rotterdam i Vartahamnen
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Sammanfattning

VASAKRONAN



Nagot lagre uthyrningsgrad
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Projekt star for 2,5 procentenheter vakans

0,6%

1,9%

m Forvaltningsfastigheter m Pagaende projekt  Tomstallda utvecklingsprojekt
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Lagre féstighetskostnader

Jamfoérbart bestand -1,3% (3,2)
g ol -3,8% (3,9)
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FOorbattrat driftnetto
Jamforbart bestand 2,8% (-0,5)
Totalt j -1,3% (-0,9)
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Periodens resultat | sammandrag

Jan-juni Jan-juni L
-62

Intakter 2 933 2 995

Kostnader -862 -896 34
Driftnetto 2071 2 099 -28
Rantenetto -653 -7132 79
Resultat fore

vardefdérandringar och skatt Lo Lezs o
Vardeforandring fastigheter 1670 859 811
Vardefdrandring derivat -1 349 1042 -2 391
Periodens resultat 1373 5534 1161

efter skatt
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Forandring av fastighetsvardet

MKkr 2014 2013

Fastighetsvarde 1 januari 87 145 84 074
Investeringar 1 355 1075
FOrvarv - 464
Forsaljningar -938 -189
Vardeforandring 1670 859

Fastighetsvarde 30 juni 89 233 86 283




C")verskottsgrad,% I (70)
Rantetackningsgrad, ggr 3,1  (2,8)

| Soliditet, % 36 (38)
| Belaningsgrad, % 1y (51)

VASAKRONAN




Total laneportfol

- VASAKRONAN



MTN Grona MTN Realrante-

MTN obligationer obligationer obligationer

1,1
mdkr
2 %

Banklan
mot sakerhet

Certifikat
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Okad kapitalbindning 3,5 ar
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Forlangd rantebindning 4,4 ar
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Kreditspreadar
3 man Stibor (Rating / Skuggrating)
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Kreditspreadar
Swap 5 ar (Rating / Skuggrating)
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Okad andel grona obligationer

m Obligationer 40% (45)

w Banklan mot sakerhet 36% (32)
Certifikat 15% (15)

= Grona obligationer 7% (5)

Realranteobligationer 2% (2)

Finansieringskallor per 30 juni 2014 (per 31 mars 2014 i parentes) VASAKRONAN



Finansiering 2014
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