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Kapitalmarknadspresentation bokslut 2013
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Resultat efter skatt

4 8 makr
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Avkastning eget kapital 2013
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Avkastning eget kapital tio ar i snitt

16,7 %
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Transaktioner 2013, exempel

Lidingo Cehtrum

PostNord HK, Solna

Black Building, Sundbyberg

Malmo

Triangeln

VASAKRONAN



VASAKRONAN



=
O
O
G
>
=
O

VASAKRONAN




Space per workstation, sqm

Stockholm inte effektivt med europeiska matt
Atgangstal per arbetsplats
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Kalla: DTZ VASAKRONAN



Forandrad syn pa lokaler paverkar hyresmarknaden

Drivkraften att flytta ar nastan alltid effektivare lokaler

y

Man lamnar fler kvm an man flyttar till

VASAKRONAN



Aterhamtning inom handeln under andra halvaret
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Kalla: HUI, Detaljhandelsindex rullande 12 man i Iopande priser VASAKRONAN



Positiv trend for vara cityhandelsbutiker
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Kalla: Vasakronan, Cityhandelsindex rullande 12 man, all handel exkl. restaurang/café VASAKRONAN
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189 000 kvm nyuthyrning under 2013
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Uthyrningar 2013, exempel

Bisnode, Frosunda o | 7 Nexus, Telefonpla
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Nyuthyrningar for mer &n 500 mkr i arshyra
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= Nyuthyrning befintlig kvm = Nyuthyrning nybyggnad
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Jamn och hog uthyrningsgrad
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Uthyrning

Finansiering

VASAKRONAN
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Kompassen
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Bra utgangslage for 2014

Stark fastighetsmarknad

Val positionerad projektportfol;
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Pa vag mot 100 procent certifierade fastigheter

Usga®

VASAKRONAN



VASAKRONAN

Varldens forsta Grona foretagsobligation

enligt det ramverk for Grona Obligationer som har utvecklats tillsammans med Varldsbanken

SEK 1,300,000,000
En investering i en battre miljo

Investerare
(J i .
CICERO @ FONDER NP ND !E-!.“EE Ll Linsforsikringar

Bank & Forsakriie

B e R Riksbragen SVEVIA

STIFTELSEN CHALMERS TEKNISKA HOGSKDLA

Lead Manager Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Miljdinvestering till marknadsranta
Las mer pa seb.se/greenbonds

SEB har samarbetat med féljande emittenter avseende deras emissioner av Grona Obligationer
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Total laneportfol;

45,3

makr



Banklan
mot sakerhet

MTN obligationer

Certifikat
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Lonsam riskspridning
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Kredit-spreadar

3 man Stibor (Rating/Skuggrating) -

(2014-02-04) VASAKRONAN



Kredit-spreadar
Swap 5 ar (Rating/Skuggrating)

Kalla: SEB (2014-02-14) VASAKRONAN




Finansiering 2014

VASAKRONAN



B = . |
.

| ""e”«fnm o um‘-‘b

1l




Okade hyresintakter
g Jamforbart bestdnd  1,2% (1,8)
Totalt 1,1% (-1,3)
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Okade fastighetskostnader
Jamforbart bestand 1,7% (2,6)
Totalt Syov0 ((,0)
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t Forbattrat drlftnetto
Jamforbart bestdand  0,9% (3,8)
I Totalt™ 0,2% (1,4)

T WAL 7 A ST
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FOrbattrat rantenetto

Rantenetto jan-dec, mkr -1 503 -1 577
Genomsnittlig ranta 31 dec, % 3,0 3,3
Genomsnittlig ranta jan-dec, % 3,2 3,6

Refinansieringsranta 31 december 2013, 2,3%




Periodens resultat | sammandrag

Jan-dec

Intakter
Kostnader
Driftnetto

Rantenetto

Resultat fore
vardefdérandringar och skatt

Vardeforandring fastigheter
Vardeforandring derivat

Periodens resultat
efter skatt

6 032
-1 753
4279
-1 503

2 689

1 952
1151

4 818

Jan-dec

2012

5969
-1 697
4272
-1577

2 613

1 254
-553

3923

63

-56
7
74

76

698
1704

895
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Forandring av fastighetsvardet

Mkr 2013 2012

Fastighetsvarde 1 januari 84 074 82 370
Investeringar 2417 2 220
Forvarv 1 690 2 970
Forsaljningar -2 988 -4 740
Orealiserad vardeforandring 1 952 1 254

Fastighetsvarde 31 december 87 145 84 074




Okad investeringsvolym
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Overskottsgrad

Rantetackningsgrad 2,89gr (2,7)
Soliditet 39%  (37)
Belaningsgrad 49 % (51)
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Belaningsgraden har sjunkit de senaste aren
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Marginal till lagsta niva for rantetackningsgrad
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Utrymme for hogre utdelning

4 mdadkr
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Ett av de hdgsta resultaten nagonsin

Val vald rantebindning
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