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Kapitalmarknadspresentation
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Vara kunders utmaningar
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Kundernas framtida efterfragan styr

Langsiktigt attraktiv fastighetsportfol]




Private equity-fonder

Institutionella placerare
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Mer positiv syn pa tillgangen till kapital

Kalla:DTZ

FINANSIERINGSMOJLIGHETER

19%

#Improved conditions EWorsened conditions  ®Unchanged conc
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Stabil transaktionsvolym

-

TRANSAKTIONSVOLYM PER AR | SVERIGE
mdkr
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m Svenska investerare m Utlandska investerare
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Laga yielder
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INTERVALL YIELDER UNDER 2000-TALET
8,50

8,00

7,50

7,00
6,5

6,00
5,50
5,00

4,50

o

4,00

Sthlm CBD Sthim Inner Sthim Ytter Gbg Malmo Uppsala

VASAKRONAN



Svag arbetsmarknad
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ARBETSLOSHET OCH SYSSELSATTNINGSGRAD | RIKET
PROCENT AV ARBETSKRAFTEN RESP BEFOLKNINGEN 15-74 AR

E

Arbetsloshet

= === Sysselsattningsgrad (hdger)

Kélla: Konjunkturinstitutet, december 2012

%

68,0
67,5
67,0
66,5
66,0
65,5
65,0
64,5
64,0

63,5

VASAKRONAN



Avvaktande kontorshyresmarknad

EFTERFRAGAN KONTORSAREA

3%

100%
80%
60%
40%
20%

-40%

-80%
-100%

NNNNNNNNNNNNNNNNN

o il o e 33598358835 5883

uimprove ®Worsen

Kalla: DTZ, Q4 2012 VASAKRO NAN
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HOogre intakter

2 %o

Lagre kostnader
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Hogre hyresintakter — lagre fastighetskostnader

Kostnad Intakt

kr/kvm kr/kvm
700 - 2.400
650 2.200
600 2.000
550 1.800
500 1.600
450 ; 1.400
400 . . — 1.200

2009 2010 2011 2012
—=Fastighetskostnader ==Hyresintakter
VASAKRONAN



Minskade kostnader | alla led

Tre ars utveckling

+7 %

Kundndjdhet



TSR
Bokslut | jan- -dec 2012




Okade hyresintékter

Jamforbart bestand 1,8% (2,3)
Totalt -1,3% (9,8)




Prisforandring

1%

Omforhandlingar
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450 mkr I nyuthyrning

MKkr
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300 -

200 -

100 -

= Nya kunder

m Bef kunder
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Diversifiering ger lag risk

10 stdrsta hyresgasterna | Andel i %

SEB

Forsakringskassan

Rikspolisstyrelsen

H&M

Posten Sverige
Kriminalvarden

Sony Mobile Communications
Ericsson Sverige

Ahléns

Domstolsverket

P P N DN N DN DN W W W

N
=

Summa

Offentlig verksamhet 27 procent




Jamnt fordelad forfallostruktur
Genomsnittlig 16ptid 4,3 ar
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HOg och stabil uthyrningsgrad

93 %
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Periodens resultat | sammandrag

Jan-dec Jan-dec Farandrin
2012 2011 J

Intakter
Kostnhader
Driftnetto

Rantenetto

Resultat fore varde-
forandringar och skatt

Vardeforandring

Periodens resultat
efter skatt

5 969
-1 697
4272
-1577

2 613

701

3 923

6 048
-1 837
4211
-1 649

2 468

2842

3 938

140
61
12

145

-2 141

-15
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FOrandring av fastighetsvardet

MKkr

Fastighetsvarde
1 januari

Investeringar
FOorvarv
Forsaljningar

Orealiserad
vardefdrandring

Fastighetsvarde
31 december

82 370

2 220
2970
-4 755

1269

84 074

/7 633

1 900
136
-1 012

3713

82 370




(70)
Rantetackningsgrad: 2,7 ggr (2,5)
Soliditet: 37 % (34)
Belaningsgrad: 51 % (53)




Sammanfattning

Stabilt hog uthyrningsgrad
Hogre driftnetto
~Orbattrad Overskottsgrad
—Orbattrat resultat

Positiv vardeforandring
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44,8

makr



Certifikat

1./ Trend
17 procent ) .
mdkr Oka
1,5 e —
madkr '
0,2

madkr



Banklan mot sakerhet
33 procent 14’8

madkr

5-10
ar

54
madkr : :

(2,8 mdkr) 13,6
madkr

Trend
Oka



MTN-program

e Trend
procent Of6randrad
9,3 C—
madkr

(6,2 mdkr)




Banklan utan sakerhet

5’8 Trend
4 procent mdkr Minska.
3,9 |
mdkr l
1,9

madkr



Derivat Sankt

rante-
kostnad

12,0
mdkr

10,0
madkr




2.7 ar 101 4.5 ar
(2,3) makr (3,4)

Okad Okad
kapitalbindning rantebindning

Bindande kreditloften

mdkr
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Lag rantekanslighet

Réantebindning, ar 45 3,4
Rantehojning 1 % kommande 12 man, mkr -138 -173
Effekt pa resultat fore vardeforandring, % 5 V4

Effekt pa rantetackningsgrad, ganger 0,2 0,2




Kredit-spreadar

Swap 5 ar

Kalla: SEB
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Certifikat

Fortsatt 6kning

Banklan mot sékerhet
Fortsatt 6kning till 20% av tillgangarna

Ty TR E . WeRe

MTN-obligationer

Enbart férlangning

NOK-obligationer

Okning — om moijligt
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