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Kapitalmarknadspresentation januari-juni 2013
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Modemet 1, Kista

Telefonfabriken, Teonlan
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Nya hyresgaster | projekt
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Total uthyrningsvolym forsta halvaret 255 mkr

Omflyttning
43 mkr

Projektuthyrning
72 mkr

Merforsaljning

67 mkr

Nyuthyrning
72 mkr VASAKRONAN



Stigande hyror de senaste tre aren i CBD

4 N
MARKNADSHYRA

kr/m? MODERNA KONTOR STOCKHOLM
5000

0 _
4400 rj\ /
/\ /

4000 _f/ \\//

3 800 s

Vid slutet av resp kvartal

3 600

3400

3200

3 OOO I I I T T T T T T T T T T T T T 1
2004 Q4 2005Q4 2006 Q4 2007Q4 2008Q4 200904 2010Q4 2011Q4 20120Q4

e Stockholm CBD

VASAKRONAN



Stabil utveckling pa alla vara marknader

Kalla: DTZ
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Forvantad stabil efterfragan pa kontor

Kalla: DTZ

-
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Forvantad svag efterfragan pa butiker

Kélla: DTZ
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XXL 6ppnar i maj pa Hamngatan i Stockholm
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Sankta avkastningskrav de tre senaste aren

Kalla:DTZ
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Allt pekar pa en normal transaktionsvolym

Kalla: DTZ
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Algen 24, Ostermalm
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Okad efterfragan pa certifierade fastigheter

Lappstiftet, Goteborg Kista Entre, Kista
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Gront avtal mellan hyresgast och
VARSAGOD! EN SMYGTITT PA fastighetsagare lanseras
BYSTEN TILL ARA AV STEFAN GARDEF]JORD, -

VD PA LOGICA - TECKNAREN '
AV DET FORSTA GRONA HYRESAVTALET

b} 0 Ty melan h
Genei och Kiyoto. Logica. Dan som Fattads det historska basiy- | sta.
Ala & capiatser dar || tet var Stefan Gardedjord, VD pi Logica, feran

Histortska avtal her Dotta avtal & 6n LpPRAreisa 50m fir Konsa-
undartacknats. Den || kvanser ints bara R Logica och de foratag.
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lanseras Fastighetsdgarnas grona hyresavtal for
ntorslokaler. Ett gront hyresavtal ar en overenskommelse
ellan hyresvird och hyresgdst om att dtgarder ska vidtas
or att behdlla eller forbattra lokalens miljomassiga
prestanda.

Det grona hyresavtalet ska visa pa aktiviteter som fastighetsigare
respektive hyresgast kan gen 3 for att oka lokalernas
miljoprestanda blang bildning,
energieffektivi Rvfallshantering och
transporter, 3n
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Sammanfattning

Hogre kvalitet i var portfol]
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Bokslut jan-jun 2013

VASAKRONAN




N7
N // J
{4' ',*

i 5 |

Y & 4 A
y 4 P~ LA

= Okade hyresintakter +
SN Jamforbart bestand  0,6% (2,5)
Totalt 0,4% (-0,7)
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Okade fastlghetskostnader

Jamforbart bestand  3,2% (43)
Totalt 2,5% (-8,7)
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Nagot lagre driftnetto
Jamforbart bestand -0,5% (2,5)

Fotalte -0,5% (-0,7)
. W QY WY 2
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FOrbattrat rantenetto

MKkr 2013 2012

Rantenetto jan-juni -732 -784
Genomesnittlig ranta jan-juni, % 3,25 3,70
Genomesnittlig ranta 30 juni, % 3,13 3,55

Refinansieringsranta 30 juni 2013, 2,5%




Rantebindning 4,3 ar
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Periodens resultat | sammandrag

Jan-juni Jan-juni L
15

Intakter 2 995 2 980

Kostnader -896 -862 -34
Driftnetto 2 099 2118 -19
Rantenetto -7132 -784 92
Resultat fore

vardeforandringar och skatt 1 324 1293 31
Vardeforandring fastigheter 859 1017 -158
Vardefdrandring derivat 1042 56 986
Periodens resultat 5 534 1 753 281

efter skatt
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Forandring av fastighetsvardet

MKkr

Fastighetsvarde 1 januari
Investeringar

FOrvarv

Forsaljningar

Orealiserad vardeférandring

Fastighetsvarde 30 juni
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Rantetackningsgrad 2,8 ggr
Soliditet 38 % (35)
Belaningsgrad 51 % (52)
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Sammanfattning

Stabilt driftnetto

2 534 mkr | resultat
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Finansiering
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Sammanfattning forsta halvaret
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Banklan MTN
mot sakerhet obligationer

Certifikat

0,3 0,3
mdkr mdkr
1% 1%
.NO_K Banklan
obligationer utan sakerhet
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Lag rantekanslighet

Rantebindning, ar 4,3
Rantehojning 100 bp kommande 12 man, mkr -148
Effekt pa resultat fore vardeforandring, % -6

Orealiserad vardetkning derivat, mkr +1 393




Kredit-spreadar
3 man Stibor (Rating / Skuggrating)
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Kredit-spreadar
Swap 5 ar (Rating / Skuggrating)

Kéalla: SEB
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