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Kapitalmarknadspresentation Q4 2017
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Atta &r med positiv vardeforandring
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Stockholm och Uppsala starkast
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Fortsatt hog aktivitet pa transaktionsmarknaden
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Omsattningen i Sverige avtar i forhallande till dvriga
nordiska marknader
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Stockholms kontorshyror bland Europas hogsta

Kontorshyra CBD Q4 2017 (EUR/kvm)
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Stark hyresutveckling under lang tid

Hyresutveckling per ar i europeiska stader 2017 och de senaste 5 aren
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Positiv sysselsattningstillvaxt av kontorsanstallda
Kvartal jamfort med motsvarande kvartal féregaende ar for hela riket
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Lag nyproduktion i Stockholm 2015-2017
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Lagt utbud av nya kontor har drivit hyresutvecklingen

10%
8%
6%
4%

2%

0%
Stockholm Uppsala Goteborg Malmo

m Tillvaxt kontorsarbetstillfallen = Utbud av nya kontor

Ackumulerad efterfragan och utbud av kontor under perioden 2014 - 2016
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Kalla: Evidens, Jones Lang LaSalle



En mer balanserad marknad framat
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m Tillvaxt kontorsarbetstillfallen 2017F - 2019F = Utbud av nya kontor 2017F - 2019F

Kalla: Evidens, Jones Lang LaSalle, Vasakronan VASAKRONAN



BedOmda marknadshyror
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Procent

Direktavkastningskraven har stabiliserats
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Minskad omsattning 1 fysiska butiker 2017

Omsaéttning i Vasakronan
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Tydllga koncept for strak _ ) Mindre butiker, bredare mix
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Hubben - Uppsala
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Noten - Solna
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VI hyr ut snabbare an vi bygger
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Halvering av energianvandningen
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Motsvarar 4 mdkr | 6kade fastighetsvarden
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Sammanfattning
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Delarsrapport™=._

VASAKRONAN




VASAKRONAN



Fortsatt stark prisférandring vid aterkop
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Stablil uthyrningsgrad
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Trots hog projektandel

m Projekt = Forvaltning

Uthyrningsgrad: 93,1%
VASAKRONAN



Projektstart for Sergelhuset paverkar

m Projekt m Sergelhuset = Forvaltning

Uthyrningsgrad: 93,1%
VASAKRONAN



Hogre hyresmtakter
Jamforbart bestand 4,9 % (3,1)
Totalt 3 3 % (4 O)
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Hogre fastlghetskostnader

Jamforbart bestand 2,1% (4,5)
Totalt 1% (33) /
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Forbattrat drlftnetto
Jamforbart bestand 6,0% (2,6)
Totalt 4,9% (4 3)
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Fastighetsvardet 6kar med 11 mdkr

Mkr 2017 2016

Fastighetsvarde 1 januari 115 922 103 894
Investeringar 2 543 2 035
FOorvarv 1049 o8
Forsaljningar -612 -2121
Vardefdrandring 7973 12 056

Fastighetsvarde 31 december 126 875 115 922




Vardeutveckling 2017
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Basta driftnettot nagonsin

Jan-dec Jan-dec s

Intakter 6 490 6 251 239
Kostnader -1 812 -1 792 -20
Driftnetto 4678 4 459 219
Rantenetto -1 165 -1 152 -13
Resultat fore

vardeforandringar och skatt 3413 3217 196
Vardeforandring fastigheter 7973 12 056 -4 083
Vardefdrandring derivat 468 -764 1 250
AT MESUTET 9 269 11 472 2 203

efter skatt
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Historiskt lag belaningsgrad
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Och hog rantetackningsgrad
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Sammanfattning

9,3

mdkr
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Finansiering —._
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Obligationsmarknaden 2014-2017
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Kéalla: Danske Bank Markets VASAKRONAN
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Okad andel gron finansiering
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Okad potential for gron finansiering
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God tillgang till finansiering

NIB och EIB 3,4

MTN Obligationer
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Cetifikat 6,9
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Kapitalbindning 3,8 ar (3,4)
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Langre bindningstider
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Rantebindning 4,5 ar (4,3)
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Begransad ranterisk
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Vasakronans emissionskurva
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Sammanfattning
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