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BNP-tillvaxt

Mycket stark aterhamtning i Sverige
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Kalla: SCB och Konjunkturinstitutet. Dec 2010.
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Inflation

Hogre elpriser och ravarupriser har bidragit till en 6kad inflationstakt

/
GENOMSNITTLIG ARLIG FORANDRING AV KP| T

23%

LN /25T 10N

Kalla: Riksbanken dec 2010

Riksbankens mal: 2 procent
Malet for penningpolitiken &r att
halla inflationen, matt med KPI,
pa 2 procent med ett tolerans-
intervall pa +/- 1 procentenhet
kring detta mal.
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Kélla: SCB och Konjunkturinstitutet (prognos per december 2010)



Barometerindikatorn - féretag och hushall

Stamningslaget ar pa topp
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Barometerindikatorn
----- Genomsnitt 2000-2011

Kélla: KI Konjunkturbarometern, december 2010
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Stockholmsbarometern
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Kalla: Stockholmsbarometern, Stockholms Handelskammare, Q4 2010 VASAKRONAN



Sysselsattningen Okar | samtliga branscher

/

60
50
40
30
20

10

-10

PRIVATATIANSTENARINGAR
KONFIDENSINDIKATORN, SASONGSRENSADE VARDEN

-20 T

Konfidensindikatorn

----- Genomsnitt 2003-2011

Kalla: KI Konjunkturbarometern, december 2010
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Nyproduktion 1 Stockholm

Volymen ar lag ur ett historiskt perspektiv
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Kalla: DTZ, februari 2011
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Nyproduktion 1 Goteborg

Volymen var hég 2010 men forvantas avta 2011 — 2012
a

NYPRODUKTION KONTOR - STORGOTEBORG VS VAKANSGRAD
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Kalla: DTZ, februari 2011
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Nyproduktion 1 Malmo

Fardigstallandevolymen fortsatter att vara hog
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Hyresmarknaden har kvicknat till
Kontorshyrorna i Stockholm CBD har stigit med ca 13% sedan 2009

Kr/kvm
5000 -

4800 -
4600 -
4400 -
4200 +
4000 +
3800 ~
3600 A
3400 ~
3200 A

3000 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Kalla: DTZ, Q4 2010. Marknadshyra vid utgdngen av respektive kvartal. VASAKRONAN



Transaktionsaktiviteten okar igen
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Direktavkastningskraven pressas nedat

Direktavkastningskraven har sjunkit pa samtliga delmarknader under 2010.
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Kalla: DTZ Q4 2010

%

MODERNA KONTOR

7,0

N \

5,0

4,5
Vid slutet av resp kvartal

4’0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

2004 Q4 2005 Q4 2006 Q4 2007 Q4 2008 Q4 2009 Q4
Stockholm CBD Stockholm innerstad Stockholm ytteromrade
———— Uppsala innerstad Goteborg CBD Malmo CBD

DIREKTAVKASTNINGSKRAV

Lund A-lage

2010Q4

VASAKRONAN



DTZ Property Investor Confidence Index

78 procent av fastighetsinvesterarna tror pa stigande varden Q1 2011.
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Investeringsstrategins grund

o
Marknader med hdg tillvaxt och god likviditet
Attraktiva kontor och butiker
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http://www.niam.se/Index/tabid/100/language/en-US/Default.aspx

Stark marknadsposition pa varje marknad
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KOpt 7 dec
1 068 mkr
15 000 kvm
Kontor/handel




Kopt 21 dec
4 350 mkr
70 000 kvm
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Nyproduktion
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Fastighetsutveckling

The View, Stockholm
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Rattscentrum 1 Malmo
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Triangeln kopcentrum 1 Malmo




Lyckan 9, Kungsholmen




Hamngatan - Regeringsgatan, Stockholm
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BAKER & MYKENZIE

Scandic  TERACOM
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Sca ndic TE RACOME BAKER & MCKENZIE
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223 tecknade grona avtal under 2010




GRONT ¢
KONTOR

Gron flytt in i vara Gront avtal Grona Grona transporter Gron flytt inom och ut
fastigheter servicetjanster fran vara fastigheter
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Sammanfattning
Januari—december 2010

Okad uthyrningsgrad
FOrbattrat driftnetto

= Lagre administrationskostnader

= F@rbattrat resultat

Okade fastighetsvarden




Vasakronan idag

= Marknadsvarde, mdkr 77,6

= Kontrakterad hyra, mdkr 5,9

= Antal fastigheter 222

= Antal anstallda 364
Kontrakterad hyra Kontrakterad hyra per  INIiWN REIIED R N | Iullﬂf'llll o
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Aterkop
812 mkr
73 %




Hyresintakter
5 509 mkr
+ 2,6 %




Extra kostnader
50 mkr



Administrationskostnad
Fran 514 till 413 mkr

-101 mkr
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Resultat

Fore vardeforandringar och skatt

2 325 mkr (2 086)



Vardeforandring
+ 6,1 % - wSAKRONAN
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Marknadsvarde
/7.6 mdkr pSAKRONAN
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Marknadsvarde fastigheter

Mkr

Marknadsvarde 1 jan
Investeringar

Forvarv
Forsaljningar

Vardeforandring

Marknadsvarde 31 dec

71784

2 066

5590
-5 799
3992

77 633

74 252

3 069

921
-2 089
-4 369

71784




Vardeokning fastigheter

%
5
3
2
1
0
-0,7
-1 3 A
\é(b @(b A\\Q
& G O
. *(\ (\(b
5 RN
¥ N

Vardeforandring 6,1%
Direktavkastning 6%

I

| i
k d )
e\ — e R

LU
P—— — S e T .

T A~ " A | ¥



Arets resultat
5 303 mkr (-1 354)
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Rantebarande skuld netto och rantesats
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Rantebindning 31 dec
Genomsnittlig rantebindning 1,7 ar (1,7)
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Rantebindning — begransad risk vid ranteuppgang

Rantebindning, ar 1,7 1,7

Rantebindningsforfall kommande 12 man, % 64 58

Effekt av rantehdjning enligt forwardkurvan
kommande 12 man, mkr

-98 -91




Kapitalbindning 31 dec
Genomsnittlig kapitalbindning 2,4 ar (2,5)

Mdkr
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ECert ®MTN = Banklan




Finansieringskallor 31 december, 2010
Diversifiering med goda reserver

Certifikatsprogram
MTN program
Banklan mot sakerhet
Banklan utan sakerhet
Bindande kreditloften

Total

15 000

25000

12 591

6 766

15 000

5 465

21 668

12 591

6 766

46 490

47
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100
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Vasakronans kreditspread mot staten 5 ar
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Rantetackningsgrad
2,9 ggr (2,8) per den 31 december 2010
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Stabil soliditet
32 procent per den 31 december 2010
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Vasakronans skuggrating

SEB A-
Swedbank A-
Danske Bank BBB+
Handelsbanken BBB+

Nordea BBB+
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Valkommen till en battre vard




