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Kl spar svagare tillvaxt under 2011-2012
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Sysselsattningsokningen dampas framover

Kélla: Konjunkturinstitutet och SCB
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Transaktionsvolymen H1 2011

Volymen summerar till 53 mdkr under forsta halvaret

Kélla: DTZ, Q2 2011
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DTZ Property Investor Confidence Index

Fastighetsvarden
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Kontorshyrorna har fortsatt att stiga under Q 2
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DTZ Property Investor Confidence Index
Kontor
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DTZ Property Investor Confidence Index
Butik
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Vasakronan idag

Marknadsvarde, mdkr 80,3 (68,9)
Kontrakterad hyra, mdkr 6,0 (5,4)
Antal fastigheter 218 (221)
Antal anstallda 346 (382)

Kontrakterad hyra Kontrakterad hyra per
per geografisk marknad fastighetskategori

Stockholm, 69% Oresund, 9% Kontor, 81% Bostader 1%
Goteborg, 16% Uppsala, 6% Handel, 14% Ovrigt, 4%




Strategin ligger fast

Stockholm, Uppsala, Goteborg,
Malmd/Lund — orter med hdgst tillvaxt

Hog kvalitet i bestandet och
marknadskoncentration

Stordriftsfordelar

Utveckla nya fastigheter

Utnyttja foretagets finansiella styrka
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Kvalitet

Stockholm

dteborg




Fortsatt renodling genom aktiv

transaktionsverksamhet
Koggen 2, Malmo: 246 mkr

Forvarv




Forsaljningar

Jarnplaten, Stockholm: 71 mkr
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Diversifierad och solid
kontraktsportfol

Andel |

10 stdrsta hyresgasterna

SEB
Rikspolisstyrelsen

3
2
Forsakringskassan 2
Ericsson Sverige 2
Posten Sverige 2
Kriminalvarden 2

Sony Ericsson Mobile
Communications

Domstolsverket
H&M
If Skadefdrséakring

Summa: 20
Offentlig verksamhet: 26




Lang genomsnittlig bindningstid...




Framgangsrik nyuthyrning forsta halvaret,
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Forbattrad
uthyrmngsgrad

2f

92 %

91,5
2009 2010 2011 —Q2




Aterkdpsgrad
4%

Prisforandring



Aterkop/omforhandlmg

- /

KB, 2 980 kvm kontor

Indlska 1 025 kvm butik H&M 2 175 kvm butlk



Projektportfol] med...

...lag risk
...Iénga kontrakt

/ \\\ ..stabila hyresgaster
...hog uthyrnlngsgrad 90%

Total investering: 3,2 mdkr
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Uppsala: Svava Uppsala: Oxen
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Delarsrapportermg Q2 2011




102 tkvm (80)
Halften till befintliga
kunder



Nettouthyrning
117 mkr
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Forbattrad uthyrningsgrad
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Stockholm Goteborg Oresund Uppsala Totalt

VASAKRONAN



. %4 Okade hyresintakter

6% (1,0) totalt
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. %4 Forbattrat driftnetto

8 (0,2)% totalt
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Hogre rantenetto till foljd av
Okad skuld och hogre ranta

Rantenetto, Jan-juni -808 -607
e 0

Genor_nsnlttllg ranta, %, 3.8 31

30 juni

Rantebarande skulder,

netto, 30 juni 44516 41297

Refinansieringsranta 30 juni, 2011 3,5%




Resultat
fore vardeforandringar och skatt
+5%
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Vardeokning forsta halvaret 2,9%

%
2 -

1,5 -

Avkastningskrav Marknadshyra




Marknadsvarde forandring

MKkr

Fastighetsvéarde IB
1 januari

Investeringar
FOrvarv
Forsaljningar

Orealiserad
vardeforandring

Omklassificering

Fastighetsvarde UB
30 juni

/7 633

856

0
-390
2 225

80 324

2011 2010

71784

1 022
1
-294
1 805

-5 401
68 917




Forbattrat kassaflode

Jan-juni | Jan-juni
il 2011 2010

LOpande verksamheten 1414 1 255
Investeringsverksamheten -420 -147

Kassaflode efter

) : 994 508
Investeringsverksamheten




Periodens resultat forbattrades till 2 494 mkr

Jan-juni Jan-juni a1
2011 2010
+55

Resultat fore
vardeforandringar och skatt 1190 1135

Vardeforandring fastigheter 2275 1 816 +459

Periodens resultat 2 494 2 240 +254
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o

Overskottsgrad: 68% (67)
Rantetackningsgrad:2,5 ggr (3,0)
Soliditet: 34% (34)
Belaningsgrad: 55% (60)




Storre fastighetsprojekt

Total Upp-
Investering, | arbetat,
mKkr mKkr

Pagaende

Uthyrnings-

fastighetsprojekt grad, %

Summa storre projekt: 3215 1 546 90

Gasklockan 3

Rattscentrum, Malmo 1L eoe 2L JUll=s 1el
Heden 42:4 och 42:1, .

Kriminalvarden, Goteborg (0 687 Juli-12 100
SEWLTIE 216 OEl 27 360 19  Dec-13 75
Triangeln, Malmo

SPELUET fis) 360 275  Mars-12 82

Regeringsg., Stockholm City



Sammanfattningsvis

Positiv nettouthyrning
~Orbattrad uthyrningsgrad

—Orbattrat driftnetto

~Orbattrat resultat
Fore vardeforandring och skatt

Positiv vardeforandring




Finansiering




%
- en stark
motpart




__ Swedbank
Danske Bank ¢ BBB+
banken BBB+ _Stable outlook

: BB@-F HMFStable out‘rook




Okad kapitalbindning 2,4 ar (2,2)

Mdkr
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Diversifierade finansieringskallor
med goda reserver

2011-06-30 2010-06-30
Mkr Utnyttjat [Andel %| Utnyttjat | Andel % | Trend
9 A

Certifikatprogram 6 340 14 3831

MTN-program 19 559 42 21 949 53 NN
NOK-obligationer 353 1 - - e
EEIET M 6 766 14 6 061 15 —
sakerhet

EELAE el 13 604 29 9 462 23 -7
sakerhet

Totalt 46 622 100 41 303 100

Outnyttjade bindande kreditloften, 15 000 mkr
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Okad rantebindning 2,1 ar (1,8)

Mdkr
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Emissionskurva
Forlangningar, basis points

2 70 151
3 90 171
4 105 181

S} 115 184




Anldggningen tar
nu emot

100 %

*

Rantebindning
Begransad risk vid réanteuppgang

k

héllbart samhille

Rantebindning, ar SOLEN AR FANTASTISK &
Pa Konstfacks tak finns E’:

Rantebindningsforfall producam cellrsom kan £
6 1 56 Solcellerna 3r ety b,d,:wfd %

Vasaktonan till ett 'anggkhgnt :%.

kommande 12 man, %

Effekt av rantehdjning

enligt forwardkurvan .60
kommande 12 man,

mKkr

-115




Finansiering
Januari— juni 2011

Norska obligationsmarknaden
Forsta emissionen, 300 MNOK | maj

Certifikat
Okat 0,8 mdkr till 6,3 mdkr

MTN

Emitterat 3,2 mdkr,varav 2,8 mdkr ar forlangningar

Banklan
Lanat 2,3 mdkr, varav 1,3 ar férlangningar




Ett stabilt bolag med
attraktiva fastigheter och
starka agare
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Valkommen till en battre vard




